ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CURTICI
315200-Curtici str.Primdriel nr.47, jud.Arad, tel.0257/464004, fax.0257/464130
E-mall:secretarlat@primériacurticl.ro

HOTARAREA nr.cy ‘L?
Din data de 28.10.2021

privind aprobarea Documentatiel de Atrlbuire a contractelor de inchirlere prin
licitatie publici pentru spatille comerciale food, non-food/spatiile cu destinatia
birou, din Piata HALA AGROALIMENTARA P+E finscrisi in C.F. nr.302883 Curtici,
nr.top.302883-C1, 302883-C2 proprietatea privats a Oragului Curtici

Consiliul Local al oragulul Curtici, fntrunit in sedinta din data de 28.10.2021,

Avénd in vedere:

-Referatul de aprobare nr.28788/26.10.2021 al primarulul orasului Curtici,dl Ban
Ioan Bogdan;

-Raportul de specialitate nr.28789/26.10.2021 al doamnei jr.Stancu Manuela-sef
serviclu Administratie Public3d Locald sl Juridic;

-Prevederlle art.135 alln.(2) din Constitutla Roméniel;

-Prevederile Legli nr.21/10 aprille 1996- iegea concurentel, republicats,cu modificirile i
completérile ulterioare;

-Prevederile Legil nr.273/2006 privind flnantele publice locale, actualizat4;

-HCL Curticl nr.230/21.10.2021 privind insugirea raportului de evaluare avdnd ca oblect
proprietatea Imobiliaré de tip comercial situatd in oragul Curtlcl, str.Horla nr.1B, judetul
Arad;

-Raportul de evaluare intocmit de catre SC Transilvanlen Contacts SRL Arad,prin
evaluator autorizat dna Beatrice Iunona Puican, inregistrat la Prim3ria orasului Curtlcl sub
nr.27884/14.10.2021, pentru proprietatea imoblliaré sltuat4 in Curtici str.Horia nr.1B
Plata HALA AGROALIMENTARA P+E inscris3 in C.F. nr.302883 Curtici, nr.top.302883-C1,
302883-C2 proprietatea privatd a Orasului Curtlcl;

-Documentatia de atribuire nr.28792/26.10.2021, pentru contractele de inchiriere pentru
spaflile comerciale food,non-food/spatille cu destinatla birou,din Plata HALA
AGROALIMENTARA P+E fnscris§ in C.F. nr.302883 Curticl,nr.top.302883-C1, 302883-C2
proprietatea privatd a Orasulul Curtici;

-Prevederlle Legii nr.52/2003 9(*republicat*) privind transparenta decizionals in
administratia pubfic¥;

-Prevederlle OUG nr.57/2019- Codul Administrativ art.332-342 si art.362 privind
inchirierea bunurllor proprietate publics/privatd a unitétilor administrativ
teritoriale sl prevederile art.333;

-avizul nr.28790/ /26.10.2021 al comisiel pentru programe de dezvoltare
economico-socialé,buget—finante, agriculturd, invét&mant, culturs, sén¥tate sl famille;
-avizul nr.28790/ /26.10.2021 al comislel pentru amenajarea terltoriulul si

urbanism, administrarea domenlului public si privat, gospod¥rie comunald, servicil,

comert.
-Cu un numdrul de voturi ﬂin care "pentru” / 7 "mpotriva”
= din numarul total de 15 consilieri in functie.

; "abtineri”

in temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alln.(2) lit.b) si lit.c), alin.(4) lit.f), alin.(6)
lit.b}, art.139, alin.(3) lit.g.), art.196,alin.(1), lit.a) din OUG nr.57/2019 Codul Admnistrativ,
Consiliul Local al orasulul Curtlci,

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd Documentatla de Atribuire a contractelor de inchiriere prin
licitatie publicd pentru spatlile comerciale food, non-food/spatiile cu destinatia
birou, din Piata HALA AGROALIMENTARA P+E inscrisé in C.F. nr.302883 Curticl,
nr.top.302883-C1,302883-C2, str.Horla nr.1B, proprietatea privati a Orasului
Curtlcl, documentatie ce constituie parte integranté din prezenta hotérére.



‘Art.2.Durata inchirierll este de 3 ani, lar chiria este stabllitd conform raportului de
evaluare, in EURO, plétit3 lunar in termen de 15 zile de la emiterea facturii,-la cursul BNR din

data emiterii facturll.
Art.3.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentel hot&réari se incredinteazd Primarul

oragulul Curticl prin aparatul de speclalltate.

Art.4.Prezenta hotdrare se comunicd prin grija secretarului general cu: Institutiel
Prefectulul - Judetul Arad, Directla economics, SAPLJ, Compartiment urbanism si Amenajarea

Terltoriului, 2 ex A.P.L., perscanelor interesate gi se va afisa pe site-ul www.primariacurticl.ro.
Pregedinte de sedinti, Contrasemneaz# Secretar general,

COPIL Midalin-Ionut jr.NAGY Toan



Anexa nr.9 la Ordinul M.D.L.P.A nr.25 din 14 lanuarie 2021
Cartus cu procedurl obligatoril ulterloare adoptiril hotiréril conslllului local

|' HCL nr.ﬁﬁj /28.10.2021
Procedurl obligatoril ulterloare adoptiril hotéraril
Consillulul Local al orasulul CURTICI

| Nr OPERATIUNI EFECTUATE Data | Semniitura
crt. ZZ/LL/AN persoanel
responsablle s

efectueze

=l procedura |

L0 S R e 3 |

1 Adoptarea hot#raril 1) 28.10.2021
2 Comunicarea cétre primarul orasului 2) 29.10.2021 |

3 Comunicarea cétre Prefectul Judetului 3) 08.11.2021

4 ‘ Aducerea la cunostint¥ publich 4+5)  08.11.2021 ‘
cf.art.33 alin.{1) Iit.a) din Ordinul 25/2021,

https://primariacurticl.ro/monttorul-cficlal-localf

‘ 5 | Comunicarea, numai in cazul celel cu
| caracter Indlvidual **5)
Hot&rdrea devine obligatorie 6) sau
produce efecte juridice’) dupd caz | ,
Extrase din Ordonanta de urgent¥ a Guvernulul nr. 57/2019 privind Codul
adminlstratlv, cu modificérile gt completrile ulterfoare:
A1) Art. 139 alln. (1): in exercltarea atributlllor ce Tl revin, conslliul local adoptd hot#rérl, cu majoritate
absolutd sau simpl§, dup# caz.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(1), hot#rarile privind dob&ndirea sau instrélnarea dreptului de

proprietate h cazul bunurilor Imabile se adopt¥ de consillul local cu majoritatea callficat¥
definit la art. 5 lIt. dd), de douw¥ treiml din num&rul consilierlor locall in functie.® ‘

6

A2) Art. 197 alin. (2): ,Hotdrérlle conslilulul local sa comunicy primarulul.®

~3) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunel comunlc¥ hotiririle

consiliulul local al comunei prefectului In cel mult 10 zile lucritoare de la data  adopt¥rli ...

~4) Art. 197 alin, (4): ,Hotdrérlle ... se aduc la cunogtinta public# sl se comunics,

n conditiile legll, prin grija secretarului general al comunei.”

A5) Art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotrérilor ... cu caracter individual citre

persoanele clrora Il se adreseaz¥ se face in cel mult 5 zlle de la data comunicSril ‘

oficiale cétre prefect.”

~6) Art. 198 alin. (1): ,Hotdirérlie ... cu caracter normativ devin obligatorll de la
data aducerd! lor la cunostints publics.*

A7) Art. 139 alln, (2): ,Hotdrérlle ... cu caracter individual produc efacte juridice
de la data comuniciirll citre persoanele clrora Il se adreseaz¥.*
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CAP. I - INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1. LOCATORUL

DENUMIRE : ORASUL CURTICI

ADRESA: CURTICI, str. Primériei, nr. 47, jud. ARAD
LOCALITATE : Curtici, Cod postal: 315200

COD FISCAL: 3519402

PERSOANA DE CONTACT: NAGY IOAN - SECRETAR
TELEFON: 0257/464004, FAX: 0257/464130

E-MAIL: secretariat ¢ primariacurtici.ro

SITE: https://primariacurtici.ro/

2. PRINCIPALA ACTIVITATE SAU ACTIVITATI ALE LOCATORULUI

[1 ministere sau alte autoritéti publice
centrale inclusiv cele subordonate la
nivel regional sau local

nationald

[] agentii nationale

[x] autorit#fi locale

[1 alte institutii guvernate de

legea publicd

[] insitufie europeané/organizatie
Internationalé

[] alte specificatii

3. PROCEDURA
Procedura selectati
Licitatie Publics

Legislatia aplicati

[] servicii publice centrale
[] apérare
[] ordine public#/siguranji
[] mediu
[] afaceri economico-financiare
[] sénétate
[] constructii §i amenajiri teritoriale
[]1 protectie sociald
[] recreere, cuiturd §i religie
[] educatie
[] activitilti relevante
[] energie
[] apd
[] posta
[] transport
[] altele ( specificatii)

- Art. 135, alin.2, din Constitujia Roméniei.
- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
- Legea nr. 21 din 10 aprilie 1996 - legea concurentei, republicati, cu modificirile i

completérile ulterioare.



CAP. II - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

In vederea atribuirii contractelor de inchiriere pentru spatiile comerciale §i birouri din Piafa
Agroalimentard, proprietate privatd a oragului Curtici, situati in Oragul Curtici, inscrisd in C.F, nr,
302883 Curtici, nr. top. 302883- C1, 302883- C2.

Desfisurarea procedurii de inchiriere prin licitatie publici

Prezentele instructiuni reglementeazi modul de desfiiyurare a procedurii de licitatie in vederea
atribuirii contractelor de inchiriere pentru spafiile comerciale si spaiile destinate birourilor din
Piaa Agroalimentars, proprietate privati a oragului Curtici, situate in Oragul Curtici §i inscrise in
C.F. nr. 302883 Curtici nr. top. 302883- C1, 302883- C2. Dovada activitatii comerciale (spatii
comerciale §i birouri individuale) se face conform raportului de evaluare nr. 27884/14.10.2021
aprobat prin Hotérrea nr.230/21.10.2021 Consiliului Local al Orasului Curtici . Spatiile care vor
fi scoase la licitatie vor fi cuprinse in Anexa 3 a prezentei documentatii.

A. Anuntul de licitatie - Etapa de transparenti

Autoritatea contractantsi va efectua operatiunile de publicitate ale licitatiei pentru inchirierea
spatiului aflat in domeniul privat al Oragului Curtici, prin:

Publicarea anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
Publicarea anuntului de licitafie intr-un cotidian de circulatie nationali;

Publicarea anungului de licitatie intr-un cotidian de circulatie locals din municipiul Arad;
Afisarea anunfului licitatiei la sediul Primiriei Oragului Curtici;

Publicarea anuntului licitafiei pe site-ul Prim#riei Oragului Curtici;

Afigarea anuntului licitafiei la imobilul Piata Agroalimentari Curtici ce urmeazi a forma
obiectul licitafiei.

Anuntul privind desfiisurarea licitatiei publice se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile
calendaristice fnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

B. Participantii la licitatia publici

Poate participa la licitatia publicd pentru inchirierea spatiului orice persoani fizica autorizati
sau persoan juridic, romén# sau straini, care are un domeniu de activitate corespunzitor
spatiului ce urmeazi a fi inchiriat i care indeplinegte cumulativ urméitoarele conditii:

a} a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentafia de atribuire, in termenele prevdzute in documentaia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor céitre bugetul consolidat al statului §i citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvent, faliment sau lichidare.
Nu are dreptul sé participe la licitatie persoana care a fost desemnat céstigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori contractul a fost reziliat ca urmare a neindeplinirii de



ciitre aceasta a obligatiilor contractuale. Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani, calculat
de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie.

C.

Garantia de participare

Pentru participarea la licitafie, participantul trebuie s# constituie garantia de participare in
cuantum de 100.00 de lei.

Dovada constituirii garaniei de participarea la licitatie se introduce in plicul exterior alituri
de documentele de participare, participantul angajindu-se astfel si semneze contractul in
cazul in care i-a fost adjudecat spatiul, in termenul stabilit de c3tre autoritatea contractants.
Garanlia se depune conform instruciiunilor din Caietul de Sarcini.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este pénii la data adjudecirii ofertei cu
pretul cel mai ridicat,

Ofertantul va pierde garantia de participare, daci igi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia, sau daca ofertantul nu se prezinti la licitatie, sau in cazul in care
ofertantul céstigitor nu finalizeazi incheierea contractului de inchiriere.

Garantia de participare va fi restituits de ciitre autoritatea contractanti in baza unei cereri
scrise, intocmit# de citre fiecare ofertant indreptifit la restituirea garantiei de participare,
dupi semnarea contractului cu ofertantul a cirui oferts a fost desemnats cstigitoare, dar
nu mai térziu de 3 zile lucritoare de la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

Obtinerea documentatiei de atribuire

Orice persoand interesatdi are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire
de Ia sediul Primériei Oragului Curtici. Solicitarea va fi intocmitd in atentia Serviciului
adiministratie publicé local3 si juridic.

Documentatia de atribuire, se pune la dispozitia solicitantilor contra cost, preiul fiind
agini = 14.00

de 14.00 lei, insuménd costul multipliciirii documentatiei: 0.50 lei * 28
lei).

Autoritatea contractanti va pune la dispozitia persoanei interesate care a fnaintat o
solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie, cét
mai repede posibil, intr-o perioads care nu trebuie si depiigeasc 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitéiri din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea
de cétre autoritatea contractants a perioadei care nu trebuie si depiigeasci 4 zile lucritoare
de la primirea solicitérii de transmitere a documentatiei de atribuire si nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai puin de 5 zile
lucriitoare inainte de data-limit¥ pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatdl are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.
Autoritatea contractant va réspunde la orice clarificare solicitats, clar, firj ambiguitai,
intr-o perioadi care nu va depési 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.
Autoritatea contractant¥ va transmite rispunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate
persoancle interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luind mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel
mult 5 zile lucritoare inainte de data-limit4 pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul de cel mult 5 zile

5



E.

lucriitoare fnainte de data-limit4 pentru depunerea ofertelor, acesta din urmi are totugi
obligatia de a riispunde la solicitarea de clarificare in mé#sura in care perioada necesars
pentru elaborarea §i transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de cétre
persoanele interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor, stabilind ca termen
limitd pentru transmiterea solicitiirilor de clarificiiri data de 19.11.2021.

Comisia de licitatie

Prin dispozitia primarului oragului Curtici va fi constituitd Comisia de Licitatie care rispunde
de organizarea §i desfiiyurarea licitatiei, avind urmitoarele atributii:

a)
b)

c)

d)

Analizeazi §i selecteazd ofertele pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in
plicul exterior;

Propune §i transmite ciitre autoritatea contractantsi - solicitare de clarificiri §i completiiri
ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitifii ofertei cu
cerintele solicitate;

Intocmeste procesul-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie;

Pe baza procesului verbal Intocmit la litera c), comisia de evaluare intocmeste in termen de
o zi lucréitoare, un raport pe care 1l transmite autorititii contractante;

Stabileste ca fiind oferta cégtigitoare, oferta care intrunegte cel mai mare punctaj in urma
aplicirii criteriului de atribuire, Intocmeste procesul-verbal de evaluare a ofertelor;

Pe baza procesului verbal intocmit la litera e), comisia de evaluare intocmeste in termen de
o zi lucréitoare, un raport pe care il transmite autoritiifii contractante.

Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevedetile documentatiei

de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritlifii contractante la Registratura Prim#riei Orasului

Curtici, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior {in plicul exterior se va

introduce plicul interior), care se inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea

primirii lor, in registrul Oferte — Licitatii publice pentru inchiriere spatii in Piata

Agroalimentard, precizdndu-se data §i ora,

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depus# oferta, respectiv -

Licitatie pentru finchiriere spafii comerciale §i birouri din Piaja Agroalimentard,

LICITATIE DIN DATA DE 3.12.2021 ORELE 10:00. Plicul exterior va trebui sa contini:

a) Declarafie de participare, semnati de ofertant, fir# ingrogéiri, stersituri sau modificiri
— care constituie Anexa 1 a prezentei documentaii.

b) Acte doveditoare privind calitéfile §i capacitiile ofertantului:



» Copie de pe actele de constituire a persoanei juridice — statut/act constitutiv

(din care si rezulte expres domeniile de activitate) — si copie dupi#i codul de

identificare fiscals:

» Copie de pe C.l. a reprezentantului persoanei juridice care soliciti
participarea la licitatia publica;

> Certificate din care si rezulte plata la zi a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si ciitre bugetul local
(ofertantii care au datorii ciitre bugetele locale sau de stat sunt exclusi din
procedura de licitatie);

> im;mternlclre din partea reprezentantului lecal al societditii in cazul in care
persoana ce va reprezenta ofertantul va fi alta decfit reprezentantul legal

acesteia:

A

> In cazul persoanelor fizice autorizate se vor depune copiile actelor
corespunzitoare eliberate de Oficiul Registrului Comeriului. precum si copie

de pe C.L al titularului:
» Declaratie cli persoana juridicli nu este in stare de insolventi, faliment sau

lichidare.
¢) Chitanta de platd privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire.
d) Chitanfa de platd privind plata garantiei de participare.

e Pe plicul interior. care contine oferta propriu-zisa se inscriu denumirea ofertantului §i sediul
social al acestuia. Plicul interior va trebui sa contin formularul de oferté care se va completa
conform Anexei nr.2, unde se va indica spafiul pentru care se liciteazi, identificat conform
numerelor de identificare din Anexa nr.3 §i preful chiriei pe luni propus de cétre ofertant.

» Fiecare participant poate depune doar o singurdi ofertéi pentru acelasi spatiu.

o Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de autoritatea contractant.

 Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa gi péni la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii de licitatie.

e Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majors, cad in sarcina persoanei
interesate.

e Oferta depusti la o altd adresi a autoritiitii contractante decét cea stabilitd sau dupi expirarea
datei-limit3 pentru depunere se returneazi nedeschisi.

o Continutul ofertelor va rimfine confidential pand la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostin{# de continutul respectivelor oferte
numai dupl aceastd dati.

G. Preciziiri privind semniiturile §i parafele necesare pentru documentele ofertelor
Documentele depuse de ofertant vor fi gtampilate §i semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare dintre documente.



HI

Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este: cel mai mare nivel al chiriei. Va fi
considerat cégtigitor ofertantul care a propus cel mai mare nivel al chiriei pentru spatiul licitat
in cadrul ofertei inaintate.

Pretul de pornire al licitatiei este 4.00 Euro/mp/lunii pentru spatiile comerciale si 4,50
euro/mp/lunii pentru spatiile destinate birourilor. stabilit prin raportul de evaluare nr.

27884/14.10.2021 aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local al Orasului Curtici,

L
2)

b)

c)
d)

g
h)

Determinarea ofertei ciigtigiitoare

La data stabilitd in anuntul de licitatie §i in prezenta documentatie, respectiv, data de
3.12.2021, ofertantii se vor prezenta la sediul Primériei oragului Curtici, in sala de gedinte
a Consiliului Local Curtici.

Autoritatea contractantd va stabili oferta cigtigitoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire, respectiv cel mai mare nivel al chiriei.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previizute
in documentafia de atribuire a licitatiei.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificéri yi, dupé caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu ceringele solicitate.

Solicitarea de clarificéiri este propusi de ciitre comisia de evaluare §i se transmite de ciitre
autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s rispundi la solicitarea autorité{ii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, s3
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
prevézutsi in anuntul de licitatie.

Dupd deschiderea plicurilor exterioare in gedinti publics, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in documentatia de atribuire
a licitatiei.

Pentru continuarea desfiiguriirii procedurii de licitatie este necesar ca, dup# deschiderea
plicurilor exterioare, cel pufin doui oferte si Intruneasci conditiile de valabilitate prevazute
in documentatia de atribuire a licitatiei, pentru fiecare spafiu in parte. In caz contrar,
autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura de licitatic pentru spatiul
respectiv §i si organizeze o nou licitatie.

in urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmé de la procedura de licitajie. Procesul-verbal se semneazi de ciitre toti membrii
comisiei de evaluare §i de ciitre ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup# semnarea procesului-verbal de citre
toti membrii comisiei de evaluare i de céitre ofertanti.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmesgte, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autorititii contractante.




i) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ctiror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii,

j) Raportul se depune la dosarul licitatiei.

k) Comisia de evaluare stabilegte ca fiind cgtigitoare, oferta care Intruneste cel mai mare

unctaj in urma aplicirii criteriului de atribuire — cel mai mare nivel al chiriei ofertat.

) situatia in care doi sau mai mul{i ofertanti prezinti oferte financiare egale i sunt cele
mai bune, acestia vor depune o noua ofertd financiari (in acest sens se va completa
formularul confinut de Anexa nr. 4) in termen de doud zile, procedura de licitatie repetindu-
se numai cu acegtia.

m) Pe baza evalulirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

n) In baza procesului-verbal intocmit conform lit. m), comisia de evaluare intocmegte, in
termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite autoritiitii contractante.

0) Autoritatea contractantd va emite deciziile referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere.

J. Incheierea contractului

e Autoritatea contractanti are urmétoarele obligafii:

- vaincheia contractul cu ofertantul a céirui ofertd a fost stabiliti ca fiind céstigitoare,

- va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai trziu de 3 zile lucriitoare de la emiterea acestora §i va anunta
data la care se va semna contractul de inchiriere.

- poate s& incheie contractul numai dups implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizirii comunicarii citre ofertanfii a deciziilor referitoare la atribuirea
contractului.

- va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de
atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de Ia finalizarea procedurii de
atribuire.

Anunju| de atribuire trebuie si cuprind} cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, petsoana de contact;

b) data publicérii anunfului de licitatie In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cAgtigitoare;

d) numéirul ofertelor primite gi al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a cirui ofertst a fost declarata
cgtigiitoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd In solufionarea litigiilor apirute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei clgtigiitoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire céitre institufiile abilitate, in vederea publicarii.



K. Garantia contractului
Garantia este obligatorie §i se stabilegte la nivelul contravalorii a douXi chirii. Garanfia se va

constitui de ciitre ofertantul céstigiitor la data semnirii contractului de inchiriere.

L. Reorganizarea licitatiei

Licitafia se va repeta pentru toate spatiile care au rimas neadjudecate, perioads in care comisia
de licitafie va relua operatiunile de publicitate.

fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractants anuleazii procedura de licitaie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistrati documentatia de atribuire aprobaté pentru prima
licitatie §i se organizeazi in aceleagi conditii.

M. Preciziri privind anularea licitatiei

Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constat® abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibils incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considers afectatdi in cazul In care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmétoarele condifii:

a. Incadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatéi erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor care stau la baza
atribuirii contractelor de inchiriere: transparent#i, tratament egal, proportionalitate,
nediscriminare, libera concurengi;

b. autoritatea contractants se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective, firi ca
acestea si conducd, la rdndul lor, la incilcarea principiilor previizute la pct. a.

in cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dousi oferte
valabile pentru fiecare spafiu In parte, autoritatea contractantsi este obligati si anuleze
procedura de licitatie pentru spatiul respectiv gi si organizeze o noui licitatie, respectind
procedura previzuti de lege.

Autoritatea contractants are obligatia de a comunica, in scris, participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucriitoare de la data anulérii, atit Incetarea obligatiilor pe care
acegtia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia

de anulare.

N. Depunerea §i competen{a de solutionare a contestatiilor

Contestatiile se depun iIn termen de 2 zile de la data transmiterii deciziilor referitoare la
atribuirea contractului de inchiriere/motivele excluderii de la procedura de licitatie urménd si
se solufioneze in termen de 2 zile de la expirarea termenului de depunere al contestatiilor.

in urma rispunsului primit, solutionarea contestatiilor de orice fel se realizeaza potrivit
prevederilor Legii nr. 554/ 2004 a contenciosului administrativ, a2 Legii nr. 134/2010 privind
Codul de procedurd civils §i potrivit 0.U.G. nr,57/2019 privind Codul Administrativ,

O. Dispozitii finale.

Persoanele juridice/persoanele fizice autorizate ce pot face dovada activitiitii comerciale/birou
vor depune o oferti care s contini toate documentele solicitate In prezenta documentatie,
pentru participarea la licitatic in data i ora stabiliti prin anunful licitatiei, oferta se va depune
la Registratura Primériei Oragului Curtici cu specificarea obiectului —~ Licitatie pentru
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inchiriere spatii comerciale §i birouri din Piaa Agroalimentard, LICITATIE DIN DATA DE
3.12.2021 ORELE 10:00.

Documentele licitafiei se pot ridica de la sediul Primiriei Oragului Curtici incepénd cu
data de 8.11.2021 orele 10:00 péinii la data limit# de 29.11.2021 orele 14:00.

CAP. ITII - CAIET DE SARCINI

privind atribuirea contractelor prin licitatie publici a spatiilor comerciale/spatiilor
destinate birourilor din Piata Agroalimentarii, proprietate privati a oragului Curtici,
situatii in Oragul  Curtici, finscrisii in C.F. nr. 302883 Curtici nr. top. 302883-C1,
302883-C2.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

a) Bunurile care urmeaz si fie inchiriate sunt spatiile comerciale/spatii destinate birourilor
existente in Piaja Agroalimentard, proprietate privati a oragului Curtici, situatd in
Oragul Curtici, inscris#i in C.F. nr. 302883 Curtici nr. top. 302883-C1, 302883-C2.

b) Identificarea §i destinatia spatiilor comerciale/spatiilor destinate birourilor care fac obiectul
inchierierii in conformitate cu prevederile prezentului caiet de sarcini, sunt individualizate in
Anexa nr, 3,

¢) Locatarii spatiilor comerciale/spatiilor destinate birourilor mai sus mentionate au dreptul
de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe riispunderea lor, bunurile proprietate privati ce fac
obiectul contractelor de inchiriere.

d) Locatarii au dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii (destinatiei) bunurilor inchiriate §i obiectivelor stabilite de p#rti prin contractele
de inchiriere.

PREZENTAREA OFERTEI
1) Limba de ofertare Limba roméni.
2) Perioada de inscriere Péni la data de 29.11.2021, orele 14:00.

3) Garantia de participare  Cuantumul garantiei de participare este de 100,00 de lei.
Solicitatd [v] Nesolicitats [x] Perioada de valabilitate a garantiei de participare este pani
la data adjudecérii ofertei cu preful cel mai ridicat.
Forma de constituire a garantiei de participare:
- scrisoare de garantie bancari; sau
- ordin de plati in contul locatorului, cont
RO33TREZ0215006XXX018435 deschis la Trezoreria
Arad; sau
- sume de bani depuse la caseria locatorului.
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2.

LICITATIA PUBLICA SE ORGANIZEAZA IN DOUA ETAPE

I. Etapa de evaluare §i selectie a documentelor de calificare — de evaluare a documentelor
continute de plicului exterior. -

II. Etapa licitatiei publice — de evaluare a ofertelor depuse, etapa in care vor fi acceptati doar
ofertantii care au fost selectati in urma evaluirii documentelor de calificare.

Predarea - primirea spatiului se va efectua pe bazi de proces-verbal care se va incheia la data
semnérii contractului de céitre ambele pirti.

3.

IDENTIFICAREA SPATIILOR LICITATE

3.1. Spatii destinate birourilor

E04 — suprafata 12,23 mp
EO8 — suprafata 25,69 mp
E34 — suprafata 12,40 mp
E36 — suprafaja 19,85 mp

Conditii specifice asigurate de ciitre proprietar: cilduri, energie electrics, apd caldi/rece,
canalizare.

3.1.1. Mentiuni

2)

b)

g)

h)

Instalatiile suplimentare realizate de ciitre chiriag pe parcursul executiirii contractului de
inchiriere, se vor suporta de cifre acesta.

Imbunitatirile aduse de catre chiriag, in perioada deruldirii contractului de inchiriere nu pot
fi revendicate prin echivalent financiar de ciitre chiriag de la proprietar, avind obligatia si
le dezafecteze, aducénd spafiul la starea initiald, astfel cum acesta a fost predat la momentul
semndrii contractului de inchiriere.

Imbunatitirile realizate de citre chiriag, nu pot afecta structura de rezistenta a cladirii sau
integritatea celorlalte instalafii.

In cazul neaducerii spatiului la starea inifials de citre chiriag, dezafectarea se va face pe
cheltuiala proprietarului, urméand ca lucrérile de dezafectare sé fie imputate chiriagului.
Pagubele produse spafiului inchiriat, din vina chiriasului, vor fi suportate integral de ciitre
chirias.

Este interzisé interventia chiriagului la instalatiile de curent/energie electricé/incalzire firi
consimfimantul proprietarului.

Utilitéfi: fiecare spatiu este contorizat, citirea contoarelor se va realiza lunar de cétre
personalul desemnat din partea proprietarului, in prezenta unui reprezentant al chiriagului.
Plata utilitdfilor: proprietarul achitd c#tre furnizorii de utilititi sumele datorate lunar,
urménd si refactureze citre chiriag contravalorea acestora prin emiterea unor facturi cu
menfiunea ,, recuperare utilitisi”,
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i) Orice probleme constatate in spafiile inchiriate se vor aduce la cunostinfa
proprietarului/administratorului Pietei Agroalimentare, in termen de 24 ore de la
constatarea acestora, prin notificare scris# a chiriagului.

3.2, Spatii comerciale ,NON-FOOD”
P04 — suprafata 25,81 mp

3.2.1. Conditii specifice asigurate de ciitre proprietar: cildursi, energie electrici 220 V, apj
cald#i/rece, canalizare,

3.2.2. Mentiuni

a) Instalafiile suplimentare realizate de ciitre chirias pe parcursul executdrii contractului de
Inchiriere, se vor suporta de ciitre acesta.

b) Imbunatiirile aduse de citre chirias, in perioada derul#rii contractului de inchiriere nu pot
fi revendicate prin echivalent finanaciar de cétre chiriag de la proprietar, avind obligatia si
le dezafecteze, aducénd spatiul la starea initiald, astfel cum acesta a fost predat la momentul
semnirii confractului de inchiriere.

c) In cazul neaducerii spatiului la starea initiala de ctre chiriag, dezafectarea se va face pe
cheltuiala proprietarului, urméand ca lucrérile de dezafectare s# fie imputate chiriagului.

d) Pagubele produse spatiului inchiriat, din vina chiriagului, vor fi suportate integral de citre
chirias.

e) Este interzisi interventia chiriagului la instalatiile de curent/energie electric#/incalzire firs
consimtimantul proprietarului.

f) Orice probleme constatate in spafiile finchiriate se vor aduce la cunostinfa
proprietarului/administratorului Piefei Agroalimentare, in termen de 24 ore de la
constatarea acestora, prin notificare scrisi a chiriagului.

g) Imbunititirile realizate de ciitre chiriag, nu pot afecta structura de rezistents a cladirii sau
integritatea celorlalte instalatii.

h) Utilitdti: fiecare spafiu este contorizat, citirea contoarelor se va realiza lunar de citre
personalul desemnat din partea proprietarului, in prezenta unui reprezentant al chiriagului.

i) Plata utilitifilor: proprietarul achiti citre furnizorii de utilitifi sumele datorate lunar,
urménd sé refactureze ciitre chiriag contravalorea acestora prin emiterea unor facturi cu
mentiunea ,, recuperare utilitifi”.

3.3. Spatii comerciale .. FOOD”
P15 — suprafata 25,83 mp

P16 — suprafafa 12,53 mp
P17 - suprafata 12,53 mp

3.3.1. Conditii specifice asigurate de ciitre proprietar: cildur, energie electrica 220 V, api
caldid/rece, canalizare,
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3.3.2. Mentiuni

a) Instalafiile suplimentare realizate de citre chiriag pe parcursul executirii contractului de
inchiriere, se vor suporta de cétre acesta.

b) Imbunatatirile aduse de ciitre chiriag, in perioada derulérii contractului de inchiriere nu pot
fi revendicate prin echivalent financiar de citre chiriag de la proprietar, avénd obligatia si
le dezafecteze, aducénd spatiul la starea initiala, astfel cum acesta a fost predat la momentul
semnirii contractului de inchiriere.

¢) In cazul neaducerii spatiului la starea initial# de cétre chiriag, dezafectarea se va face pe
cheltuiala proprietarului, urménd ca lucriirile de dezafectare s fie imputate chiriagului.

d) Pagubele produse spafiului inchiriat, din vina chiriagului, vor fi suportate integral de citre
chiriag.

e) Este interzisé interventia chiriagului la instalatiile de curent/energie electric#/incalzire firs
consimf#imantul proprietarului.

f) Orice probleme constatate in spafiile inchiriate se vor aduce la cunostinfa
proprietarului/administratorului Piefei Agroalimentare, in termen de 24 ore de la
constatarea acestora, prin notiificare scrisé a chiriagului.

g) Imbunititirile realizate de citre chirias, nu pot afecta structura de rezistenta a clidirii sau
integritatea celorlalte instalafii.

h) Utilitdti: fiecare spatiu este contorizat, citirea contoarelor se va realiza lunar de citre
personalul desemnat din partea proprietarului, in prezenta unui reprezentant al chiriagului.

i) Plata utilitifilor: proprietarul achita citre furnizorii de utilitdti sumele datorate lunar,
urménd si refactureze céitre chiriag contravalorea acestora prin emiterea unor facturi cu
mentiunea ,,recuperare utilititi”,

) Prelucrarea termici a produselor alimentare (fierbere, coacere, frigere): chiriasii sunt
obligati s# doteze spatiul inchiriat cu hote profesionale, ale céiror coguri de evacuare trebuie
s& fie montate obligatoriu la o iniltime de cel pufin 20 cm calculai de la baza acoperigului.
Sancfiunea aplicabild pentru nerespectarea acestor obligatii este denungarea unilaterals a
contractului de céitre proprietar, in termen de 30 de zile de la constatarea incalcirii
obligatiilor.

4. FORMA DE LICITATIE
Licitafie publici.
5. CONDITI GENERALE ALE INCHIRIERII

5.1. In derularea contractelor de inchiriere, locatarii vor utiliza urmétoarele categorii de bunuri:
- Bunuri de retur: spatiul comercial/spatiul cu destinatia birou cu dotirile sale, in
conformitate cu proiectul de executie.
-  Bunuri proprii: diverse dotiri specifice aflate in sarcina locatarului.
5.2. Obligatiile de mediu sunt in sarcina locatarilor. Acestia sunt obligati, de asemeni, si
incheie contracte de salubritate cu operatorul de salubritate din zon, in vederea colectirii
§i transportiirii degeurilor menajere specifice.
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5.3. Chiriagii sunt obligafi s4 asigure exploatarea bunului inchiriat in regim de continuitate, cu
respectarea legislatiei in vigoare.
3.4. Este interzisd subinchirierea bunului inchiriat.

6. DURATA INCHIRIERII

6.1. Durata inchirierii este de minim 3 ani, incepénd cu data semnirii contractului de inchiriere.

6.2. Dupi expirarea datei inifiale, pirile pot conveni pot conveni de comun acord, prelungirea
contractului, cu jumitate din durata inifiali.

6.3.Dupi expirarea datei initiale, pirtile pot conveni pot conveni de comun acord, prelungirea
contractului, cu mai mult jumétate din durata initials, prin Hotirire de Consiliu Local, la
solicitarea exprest a chiriagului.

6.4. Intentia prelungirii contractului, se va face cunoscuta de citre chiriag prin notificarea

adresathi proprietarului, cu cel pufin 30 de zile anterioare duratei expiririi contractului.

7. ELEMENTE DE PRET
a) Pretul minim de fncepere a licitatiei estimat in raportul de evaluare este de 4.00

Euro/mp/lund pentru spatiile comerciale si 4,50 euro/mp/lun#i pentru spatiile
destinate birourilor existente in Piata Agroalimentarsi, proprietate privati a oragului
Curtici, situat in oragul Curtici, inscris§ in C.F. nr. 302883 Curtici nr. top. 302883-Cl,
302883-C2, care fac obiectul prezentei proceduri de licitatie.

b) Preful minim de incepere a licitatiei pentru inchirierea spatiului este cel din raportul de
evaluare cu nr. 27884/14.10.2021 aprobat prin Hotérfirea Consilinlui Local al Orasului
Curtici.

¢) Modul de achitare al chiriei, indexrile anuale, precum §i clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de plat!, se vor stabili prin contractul de inchiriere.

d) Pentru inchirierea spafiului va fi desemnat céstigitor ofertantul care a fost selectat in urma
evaludirii documentelor de calificare — etapa a I-a §i a licitat cea mai mare chirie — etapa a
II-a.

e) Chiria aferenti spatiului se va achita lunar, in termen de 15 zile de la data emiterii facturii.
In situatia in care cursul de schimb euro-leu de la data emiterii facturii este mai mic decét
cel calculat de ciitre BNR din ziua licitatiei se va lua in calcul cursul din ziua licitatiei.

8. TERMENE

Licitafia va avea loc in data de 3.12.2021 , orele 10.00, la sediul Primiriei Oragului Curtici, in
sala de gedinte a Consiliului Local Curtici.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de 29.11,2021 orele 14:00. la sediul
Primériei Oragului Curtici, Serviciul Registratura.
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9, CUANTUMUL $1 NATURA GARANTIILOR

9.1. Participantii la licitatie vor depune garantia de participare 100,00 de lei pentru fiecare
spafiu.

10. CONDITIILE DE EXPLOATARE A BUNULUI INCHIRIAT - CONDITI
GENERALE

10.1. OBLIGATIILE LOCATARULUI

a) Obligafia de a utiliza in mod direct pe riscul §i pe rispunderea sa spatiul inchiriat potrivit
destinatiei stabilite.

b) Obligatia de a asigura utilizarea spatiului inchiriat cu diligenta unui bun proprietar potrivit
destinatiei stabilite — destinatia va fi stipulatd in mod expres de céitre pérti in contractul de
inchiriere.

¢) Obligatia de a pliti la termen chiria.

d) Obligatia de a restitui spafiul inchiriat dupé incetarea contractului de inchiriere, in deplini
proprietate, liber de orice sarcini, cel pufin in conditiile tehnice in care a fost preluat, in
caz contrar urménd si suporte contravaloarea daunelor produse.

e) Obligatia de a suporta toate cheltuielile de intretinere, reparafii, gospodirire, utilitit,
precum gi alte cheltuieli rezultate din folosinta spafiului.

f) Obligatia de a respecta toate condifiile legale de utilizare a spatiului §i a activitifii specifice
(reglementiiri PSI, protectia mediului, sanitare, autoriziri, etc.) sens in care va obtine toate
avizele §i autorizafiile necesare.

g) Chiriagul poate investi in spatiul inchiriat §i poate realiza lucriri de amenajare si
modernizare numai cu acordul proprietarului exprimat in scris.

10.2. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI SPATIULUI

a) Obligatia proprietarului de a nu tulbura chiriagul in exercifiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere.

b) Obligatia proprietarului de a notifica chiriagul cu privire la aparitia oricéror imprejuréiri de
naturs s# aduci atingere drepturilor acestuia.

11. INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

11.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, dac# pirfile nu convin
prelungirea acestuia.

11.2. In cazul denunfirii unilaterale de citre chiriag a contractului de inchiriere inainte de
expirarea termenului convenit prin contract, proprietarul este in drept s retini contravalorea
garanfiei constituite de c#tre chirias, garantie constituité la nivelul a dou#i chirii.

11.3, Rezilierea contractului in cazul in care una dintre pérfi nu isi indeplinegte in mod
corespunzétor oricare din obligatiile asumate prin prezentul contract.

11.4. Prin acordul pértilor.
11.5. In cazul in care intervine un motiv de interes public rezilierea unilaterali a contractului

de ciitre proprietar. In cazul rezilierii contractului pentru motive ce tin de interesele orasului
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Curtici, proprietarul are obligatia de a notifica chiriagului rezilierea cu 60 de zile inainte de
data incetirii contractului.

12. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

12.1. Litigile de orice fel aprute intre pirtile contractante, in cursul derularii contractului de
inchiriere, sunt de competenfa instantelor judecitoregti respectiv Tribunalul Arad Sectia
Contencios Administrativ, dacl nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre pirti.

13. DISPOZITI FINALE

13.1. Drepturile i indatoririle plirfilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

13.2. Cumpiritorul documentatiei de atribuire, care nu a prezentat oferta pentru selectare sau
care nu a participat la licitatia public#, va suporta integral contravaloarea acesteia.

13.3. Cumpéritorul documentafiei de atribuire, cdgtigitor al licitatiei publice, va suporta
integral valoarea acesteia. Toate obligafiile reciproce se vor concretiza in contractul de
inchiriere. Documentatia de atribuire, se pune la dispozitia solicitanfilor contra cost,
preful fiind de 14,00 lei.

CAP. IV - CRITERIUL DE ATRIBUIRE APLICAT PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

CAP. V — INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A
CAILOR DE ATAC

INSTITUTIE RESPONSABILA Tribunalul Arad — Sectia Contencios
PENTRU SOLUTIONAREA Administrativ

CONTESTATIILOR

ADRESA B-dul Vasile Milea nr, 2-4
LOCALITATEA/TARA Arad/Roménia
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CAP. VI - INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

CONTRACT DE INCHIRIERE
- model orientativ —
Preambul
Prezentul contract completeazi Caietul de Sarcini asumat de citre locatar, ficand parte
integranté din acesta.

Clauzele previizute in Caietul de Sarcini insusit de cétre locatar, au aceeasi forji obligatorie ca
§i prezentul contract.
L PARTILE CONTRACTANTE

Consiliul local Curtici/ oragul Curtici, cu sediul in Curtici, str. Primériei, nr. 47, jud. Arad,
reprezentat prin . avind funcfia de - In calitate de LOCATOR, pe de o
parte,
Si

, persoand fizici autorizati (domiciliul, buletinul/carte de

identitate)/persoand juridicd, cu sediul principal iIn . reprezentati
prin . avind functia de , Iin calitate de
LOCATAR, pe de altd parte,

In temeiul Legii nr. 215/2001 privind administratia public local#, republicati, modificats i
completati §i al Hotéirérii Consiliului Local Curtici nr. _ de aprobare a inchirierii
din data de . s-aincheiat prezentul contract de inchiriere.

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Art. 1. Obiectul contractului il reprezinti inchirierea ciitre locatar a spatiului identificat prin
, cu destinafia .
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II. TERMENUL
Art. 2 — (1) Durata inchirierii este de __ ani, incepind de la data de

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadi egali cu cel mult jumitate din
durata sa initiald. Intentia de prelungire se face cunoscuti proprietarului prin notificare
prealabild inaintatd de ciitre locatar, inainte cu 30 de zile anterioare expirlrii duratei
contractului de inchiriere,

(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioad egalfi cu mai mult jumitate din
durata sa initiald, prin Hotéirdre de Consiliu Local. Intentia de prelungire se face cunoscuts
proprietarului prin notificare prealabild inaintatd de citre locatar, fnainte cu 30 de zile
anterioare expiririi duratei contractului de fnchiriere.

IV. CHIRIA

Art, 3. Chiria este de _ EURGO, pliitit3 lunar in termen de 15 zile de la emiterea
facturii, la cursul BNR din data emiterii facturii. in situatia in care cursul de schimb euro-leu
din data emiterii facturii este mai mic decét cel calculat de citre BNR din ziua licitafiei se va
lua in caicul cursul din ziua licitaiei.

V. PLATA CHIRIEI

Art. 4 — (1) Plata chiriei se face prin conturile:

- Contul locatorului nr. . deschis la ;

- Casieria Prim#riei Oragului Curtici

(2) Neplata chiriei sau executarea acestei obligatii cu intdrziere mai mare de 45 de zile de la

data emiterii facturii, conduce la rezilierea de drept a contractului de Inchiriere fird somatie
sau punere in intérziere §i fird interventia instanfelor de judecats.

VL. GARANTIA CONTRACTULUI

Art. 5 —~ (1) Garantia este obligatorie §i se stabileste la nivelul contravalorii a dous chirii.
Garanfia se va constitui de ciitre locatar la data semnrii contractului de inchiriere.

(2) Neplata chiriei i a utilitatilor la termen, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare
la neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de Inchiriere dau dreptul
locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat si reintregeascd garantia.

VII. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile locatarului
Art. 6 — (1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul i pe rispunderea sa,

bunurile proprietate privati ce fac obiectul contractului de inchiriere.
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(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierti,
potrivit naturii bunului i a obiectivelor stabilite de pirti prin contractul de inchiriere.

(3) Locatarul are dreptul si solicite locatorului si efectueze reparafiile pecesare pentru
mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosingii sau contravaloarea reparatiilor care
nu pot fi aménate.

Drepturile locatorului

Art. 7 — (1) Locatorul are dreptul si inspecteze bunurile inchiriate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de locatar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a locatarului.

(3) Locatorul are dreptul sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul si beneficieze de garantia constituiti de titularul dreptului de
inchiriere, in caz contrar, autoritatea contractant} fiind obligati si restituie garantia la incetarea

contractului.

OBLIGATIILE PARTILOR - clauze/mentiunile speciale stabilite in conditiile caietului
de sarcini fac parte integranti din prezentul contract.

Obligatiilor locatarului

Art. 8 — (1) Locatarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de
permanentd a bunurilor proprietate privati ce fac obiectul inchirieri, potrivit obiectivelor
stabilite de ciitre locator.

(2) Locatarul este obligat si nu aduci atingere dreptului de proprietate privat} a oragului Curtici
prin faptele gi actele juridice sivérsite.

(3) Locatarul este obligat si execute la timp gi in conditii optime lucriirile de intretinere curente
$i reparatii normale ce fi incumb, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a
primit fn momentul incheierii contractului.

(4) Locatarul este obligat s& restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice
cauzi, a contractului de inchiriere, in starea tehnici §i functionals avuts la data preluéirii, mai
putin uzura aferentsi exploatéirii normale.

(5) Locatarul este obligat si plateascd chiria, in avans, in cuantumul i la termenele stabilite
prin contract.

(6) Locatarul este obligat si constituie garantia in cuantumul, in forma §i la termenul previzut
in caietul de sarcini.

(7) Locatarul este obligat s# exploateze in mod direct bunurile care fac objectul inchirierii.

(8) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchitierii.
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(9) Plata utilitifilor: proprietarul achiti citre furnizorii de utilitdti sumele datorate lunar,
urménd si refactureze citre chiriag contravaloarea acestora prin emiterea unor facturi cu
mentiunea ,.recuperare utilitti”, termenul de plati fiind de 15 zile de la refacturare.

(10) Locatarul este obligat s respecte condifiile impuse de natura bunurilor proprietate privati.

(11) Alte clauze speciale sunt previizut gi adaptate pentru fiecare spatiu in parte In Caietul de
sarcini, parte integrant a prezentului contract,

Obligatiile locatorului

Art. 9 — (1) Locatorul este obligat si predea bunul pe bazi de proces-verbal, la data semnirii
contractului.

(2) Locatorul este obligat s& nu il tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

(3) Locatorul este obligat s4 notifice locatarului aparitia oriciror imprejuriri de natury s3 aduci
atingere drepturilor locatarului.

(4) Locatorul este obligat si mentin# bunul in stare corespunzitoare de folosinti pe toats durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art, 10 — (1) Prezentul contract de Inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, dac# partile nu convin prelungirea

acestuia.
b) In cazul denuntirii unilaterale de cétre chiriag a contractului de inchiriere inainte de

expirarea termenului convenit prin contract, proprietarul este in drept si retini
contravalorea garantiei constituite de ciitre chiriag, garantie constituitd la nivelul a doua
chirii.

¢) Rezilierea contractului in cazul in care una dintre pirti nu isi indeplineste in mod
corespunzitor oricare din obligatiile asumate prin prezentul contract.

d) Prin acordul pérgilor.

e) In cazul in care intervine un motiv de interes public rezilierea unilaterali a contractului de
chtre proprietar. In cazul rezilierii contractului pentru motive ce tin de interesele oragului
Curtici, proprietarul are obligatia de a notifica chiriagului rezilierea cu 60 de zile inainte de
data Incetéirii contractului.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 11 ~ (1) Nerespectarea de clitre pirtile contractante a obligafiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage rispunderea contractuals a pirtii in culpa.

(2) Neplata chiriei i a utilitdfilor la termen, autorizeazi pe proprietar si perceapd majordri de
intdrziere de 1%/zi calendaristici din valoarea sumei datorate calculate incepénd cu ziua
imediat urmétoare termenului de scadent §i pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.
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X. LITIGH

Art. 12 — (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de inchiriere se realizeazi potrivit prevederilor Legii nor. 554/ 2004 a contenciosului
administrativ, a Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedurd civild si potrivit O,U.G.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

XI. PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Art. 13 — (1) Far# a aduce atingere niciunei alte clauze din prezentul contract, legile nafionale
privind protectia datelor §i Regulamentul General privind Protectia Datelor (GDPR) UE
2016/679 ( de la data aplicarii sale, respectiv 25 mai 201 8) se vor aplica conform prevederilor
lor.

(2) Orag Curtici, in calitate de operator de date cu caracter personal, prelucreazi datele cu
caracter personal pe care le furnizafi prin acest contract consténd in nume, prenume, calitate,
companie, adresa, e-mail, numir telefon, date bancare, alte date de contact — in misura in care
ne sunt furnizate de céitre dvs. pentru scopul incheierii si executdirii acestui contract,

(3) In vederea realizarii scopului mai sus mentionat, datele dvs. cu caracter personal pot fi
transmise c#itre organe de control abilitate.

(4) In scopul prelucririi datelor dvs. cu caracter personal aveti urmitoarele drepturi:

a} dreptul de a solicita acces la date, rectificarea, gtergerea sau restricfionarea prelucririi
datelor;

b dreptul de & va opune prelucririi datelor, precum si dreptul la portabilitatea datelor;

¢) in masura in care pe durata prelucririi veti furniza orice consimgimént legat de prelucrarea
datelor dvs. cu caracter personal — acolo unde este cerut $i necesar, avefi dreptul de a vi retrage
consimfiméntul oricind, fird a afecta legalitatea prelucrdrii efectuate pe baza
consim{#méntului inainte de retragerea acestuia;

d) dreptul de a depune plangere in fata unei autoritati de supraveghere;

(3) Totodata, in baza legislatiei cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, aveti
dreptul de a v adresa instanielor de judecats competente.

(6) Furnizarea datelor cu caracter personal constand fn nume, prenume, calitate este obligatorie
pentru incheierea contractului conform ceringelor de conjinut din legislajia aplicabils la data
semniirii contractului, iar in cazul unui refuz din partea dvs. de a furniza aceste date, ne vor
gési In imposibilitatea de a incheia contractul,

(7) Pentru orice solicitare sau exercitarea anumitor drepturi de mai sus, vi putefi adresa
operatorului cu o cerere scrisa, datat3 si semnat3, utilizand adresa de contact.
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XII. DEFINITI

Art. 14 — (1) Prin forfa majors, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
imprejurare externéi cu caracter exceptional, firs relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infeleg acele imprejurdiri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului §i care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile forfei majore.

Predarea - primirea spatiului se va efectua pe bazi de proces-verbal care se va constitui Anexa
1 1a contract i se va Incheia la data semniirii contractului de ciitre ambele pérti.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 (dou) exemplare.

Locator, Locatar,
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CAP. VII - FORMULARE

FORMULARE/CERERI/ANEXE
ANEXE
FORMULARE/CERERI
- modele orientative ~
Fiecare ofertant care particip4, la procedura pentru atribuirea contractuiui de inchiriere are obligatia de a prezenta
formularele previizute in cadrul acestei sectiuni, completate in mod corespunzitor gi semnate de persoanele autorizate,
respectiv:
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ANEXA NR. 1
- Formular or. 1 — Formular de inscriere la licitafia publici pentru inchiriere spatii Piata

Agroalimentars

FORMULAR DE iNSCRIERE

Operator economic(ofertant)

(denumirea/numele)
Ciitre,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CURTICI

1. Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul/subsemnatii, reprezentai ai ofertantului
(denumirea/numele ofertantului), avind sediul situat
in , datele de identificare ;
depunem in conformitate cu prevederile gi cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata,
documentele de calificare privind participarea la licitatia publicd pentru inchirierea spatiului
identificat conform Anexei nr, 3 sub nr. . avind ca destinatie :

-  spafiu destinat birourilor O

- spafiu comercial “Non-food”0

-  spatiu comercial “Food”0.
2. Inelegem ¢ vom participa la o licitatie public, iar oferta declarat cégtigiitoare va fi oferta cu
preful cel mai mare licitat — respectiv cel mai mare nivel al chirjei pentru inchirierea spatiului,

Data
Semnat de citre _ s
in calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru §i in
numele (denumirea/numele operatorului economic).

Semnétura
Stampila
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ANEXA NR.2

OFERTA DE LICITATIE

privind inchirierea spaiului identificat conform Anexei nr.3 sub nr. .......oooovoono in suprafati
deueerreerrrirennaee m.p., situat in Piata Agroalimentari Curtici

1. Pretul de inchiriere minim de pornire al licitatiei conform Anexei nr.3 este de: T T Euro/mp
respectiv de ...............u... Euro/luni.

OFERTANT,
Denumire
Semniéturs
Stampild
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ANEXA NR.3

Privind spatiile scoase la licitafia pentru inchiriere

| Spatii destinate birourilor | Supraf‘ata totals Contravaloare 4,50 euro/mp/lunsi |
| aferent} suprafefei totale/pref de
‘ ‘ pornire a licitatie
_ : |
E04 - 1223 mp | 55,04 Euro ]
E08 | 25,69 mp | 115,61 Euro o -
E34 [ 1240mp | 55,80 Euro -
_rE36 i | 19,85 mp | 89,33 Euro o
! Spatii comerciale “Non- SlEafata totald | Contravaloare 4,00 eurolm_p/luﬁ
food” | aferents suprafetei totale/pret de
| | pornire a licitatiei
== = ———— =
P04 | 25,81 mp . 103,24 Euro - ]
 Spatii comerciale “Food” | Suprafata totali Contravaloare 4,00 euro/mp/luni
aferentii suprafefei totale/pret de
I | pornire a licitatiei
P15 —] 2583mp | 103,32 Euro ]
P16 12,53 mp 50,12 Euro -
P17 112,53 mp - | 50,12 Euro

27



PERSOANA JURIDICA/P.F.A.....ovrerrreeemeeersrerseresseomseron,
ClUL sttt et eesssssemsesss e st
REPREZENTATA PRIN:......voooereeecrcsmseressessesssssseesnnn,
Q01121 0) 16) 5 13N
OFERTA DE SUPRALICITATIE
privind inchirierea spafiului identificat conform Anexei nr.3 sub nr. w.o...voerovon in suprafati
s LT m.p., situat in Piata Agroalimentard Curtici
1. Preful de inchiriere supralicitat; ............. Euro/ mp. respectiv de ................... Euro/luni.
OFERTANT,
Denumire -
Semnétura -
Stampila ==
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