MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1.1.a. Denumirea investitiei Zona rezidentiala si functiuni complementare
1.1.b. Adresa investitiei Intravilan oras Curtici, conform C.F. nr.301288 si 301289
1.1.c. Beneficiar DEZETA s.r.l.

1.1.d. Proiectant general Arhi Proiect PBG s.r.l.

1.1.e. Proiectant urbanism Arhi Proiect PBG s.r.l.

1.1.f. Proiectant retele apd/canal SimVeras.r.l.

1.1.g. Proiectant retele electrice Noras Proiect s.r.l.

1.1.h. Proiectant retele gaze naturale

1.1.i. Lucrari cadastru/topografie Topo Axxis CAD s.r.l.

1.1.j. Lucrari geotehnice

1.1.k. Data elaborari lan 2021

1.2 Obiectul PLANULUI URBANISTIC ZONAL.

Beneficiarului, Dezeta s.r.l. , detine Tn intravilanul localitatii Curtici o suprafata de
teren pe care intentioneaza sa o parceleze n scopul valorificarii potentialului imobiliar pe
careil are.

Terenurile pe care il detine beneficiarul au facut In trecut obiectul de reglementare
a P.U.Z. ,Constructii pentru productii, prelucrare primara si ambalare legume -
fructe(inclusiv sere, solarii legume), spatii depozitare si corp administrativ ,, intocmit de
catre s.c. Arhi Proiect PBG s.r.l. proiect nr. 21/2011, si aprobate cu H.C.L.M. nr. 20/04.02.2014

Prezenta documentatie este intocmita cu scopul schimbarii destinatiei terenului din
cea aprobatda conform Documentatiei de urbanism nr.21/2017, faza P.U.Z. ,,Constructii
pentru prelucrare primara si ambalare legume-fructe (inclusiv sere, solarii legume), spatii
depozitare si corp administrativ aprobati prin Hotdrdarea Consiliului Local CURTICI
nr.20/04.02.2014, in,,ZONA REZIDENTIALA si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

1.3 Surse de documentare
S-au folosit ca surse de documentare urmatoarele:
* P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. nr.20 din 04.02.2014.
* P.U.G. Oras Curtici 2005 - aprobat prin H.C.L. nr.
* Studiu geotehnic - elaborat de s.c. e R A R
* Plan topografic — elaborat de s.c. Topo Axxns CAD S.T. l

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul care face obiectul acestei documentatii se afla situat in partea de
sud - est a orasului Curtici, la est fata de drumul judetean DJ 709B Arad - Curtici.

La est terenul se margineste cu proprietati private si terenuri agricole, la sud sinord
zona este delimitata de strazi, respectiv strada Crisan la nord si strada Alba lulia la sud iar
la vest cu proprietate privata (teren arabil) .



Terenurile pe care il detine beneficiarul au facut in trecut obiectul de reglementare
a P.U.Z. ,,Constructii pentru productii, prelucrare primara si ambalare legume -
fructe(inclusiv sere, solarii legume), spatii depozitare si corp administrativ ,, ntocmit
aprobate cu H.C.L.M. nr. 20/04.02.2014 .Din anul 2014 si pana in anul 2020 pe teren au
existat amplasate solarii sar ulterior au fost dezafectate.

* Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.
Vecinatatile zonei studiate sunt reprezentate spre nord si sud, de o
structurd urbana constituita dintr-un sistem parcelar a carui configuratia era deja formata
la inceputul secolului al XX-lea. Terenurile sunt ocupate cu locuinte individuale.

Majoritatea caselor au o vechime mai mica de cincizeci de ani, starea lor fizica fiind
buna. Cladirile nu au valente estetice deosebite , ele inscriindu-se in categoria caselor din
mediul rural construite in primul rand pentru valoarea lor utila . Aspectul exterior este in
aceste conditii rezultat mai degraba din modul de rezolvare functionala decat urmarea unui
demers cu scopuri explicit estetice.

Zona reglementata a fost introdusa in intravilan cu ocazia intocmirii unui P.U.Z. In
anul 2014 . Acesta zond a avut destinatia de zona de constructii pentru productii, prelucrare
primara si ambalare legume — fructe(inclusiv sere, solarii legume), spatii depozitare si corp
administrativ. Operatia a fost justificata de cererea mare de legume inainte de deschiderea
marilor supermarcheturi din zona.

* Potential de dezvoltare
Prin situarea sa in raport cu structura urband, amplasamentul are un potential
deosebit , mai ales pentru construirea unor imobile de locuinte de calitate superioarag,
locuintele individuale pe lot facand parte din aceasta categorie. Prin dezvoltarea acestui
ansamblu se are in vedere si cresterea calitatii spatiilor urbane care se afla in vecinatatea
zonelor existente de locuinte, ceea ce va contribui , in final la sustinerea si accelerarea
procesului de regenerare urbana a tuturor zonelor limitrofe.

2.2 Incadrarea in localitate

Terenurile detinute de beneficiar se afla situate in intravilanul orasului Curtici in
partea de S-E a acestuia, la est fata de drumul judetean DJ 709B Arad- Curtici.

La est terenul se margineste cu proprietati private si terenuri agricole, la sud sinord
zona este delimitata de strazi, respectiv strada Crisan la nord si strada Alba lulia la sud iar
la vest cu proprietate privata (teren arabil) .

Terenul beneficiarilor este format din doua parcele inscrise in Cartea Funciara -
orasul Curtici la nr. 301288 ( in suprafata de 13.000 mp ) si la nr. 301289 ( in suprafata de
1.900 mp ). Acest teren constituie zona propusa pentru reglementare, avand suprafata de
14.900 mp, rotund 1,49 ha.

Zona propusa pentru studiu este delimitata la nord de strada Crisan, la est de
terenuri proprietate privatd (Popsescu loan) si teren agricol (A588) la sud de strada Alba
lulia iar la vest proprietate privata (C.F. nr.302615 — Tducean Florea).Astfel zona propusa
pentru studiu are o suprafata de 74.800 mp, rotund 7.48 ha.

Reteaua de echipare edilitara a zonei, sunt retelele de apa, reteaua cu energie
electrica,retea gaze naturale care sunt amplasate in imediata vecintate pe strazile
adiacente.




2.3 Elemente ale cadrului natural

Geomorfologic, amplasamentul apartine campiei banatului, aspectul orizontal
conferind stabilitate terenului.

Geologic, zona apartine Bazinului Panonic, avand un etaj inferior afectat tectonic si
0 cuvertura posttectonica. La alcatuirea geologica a etajului inferior sunt prezente
micasisturi, paragnaise, cuartite micacee, sisturi. Cuvertura posttectonica prezinta
conglomerate, gresii, microconglomerate. Stratul superior prezinta depozite aluvionare
cuaternare.

Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,3-3,9m, iar in perioadele cu
exces de umiditate, panza freatica urca la 1,80 m.

Adancimea de inghet este de 0,60-0,70m.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate
pentru fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

In conformitate cu normativul P100/92 si harta seismic3, amplasamentul se gaseste
in zona seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de colt
Tc=1,0 sec.

Conform CR 1-1-4/2012 ,, Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor” valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului, pentru zona u.a.t.
Curtici este 0,50 kPa.

Conform CR 1-1-3-2012 ,, Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor”, orasul Curtici se afla situata in zona de calcul a valorii incarcarii din zapada
la sol de 1,5 KN/mp

2.4 Circulatia

= Aspecte critice ale circulatiei feroviare, navale, rutiere si pietonale

Terenul pe care urmeaza sa fie dezvoltata investitia are accese auto/pietonalee 2
laturi. Aceste accese se fac din strazile din zona.

La nord, se a afla strada Crisan.Strada in portiunea care face obiectul studiului
are prospectul de aproximativ 9,00 m.

La sud, este strada Alba lulia.Strada pe portiunea care face obiectul studiului are

prospectul variabil intre 3,90m si 5,50 m.
Traseele strazilor asigura o accesibilitate usoara si legaturi cu orasul Curtici.

* Capacitati de transport

Capacitatea de transport rutier in perimetrul strazii din care se face accesul in zona
reglementata este redusa datorita situdrii periferice a acesteia in raport cu structura
localitatii, traficul rutier fiind generat de circulatia locuitorilor din zona limitrofa strazii.

in ipoteza construirii ansamblului de locuinte propus de beneficiar nu este necesara
analizarea unor solutii suplimentare de preluare si dirijare a plusului de trafic rutier si
pietonal generat de realizarea investitiei, aportul de trafic suplimentar fiind de mica
amploare.

2.5 Ocuparea terenurilor

in prezent, imobilele detinute de beneficiar sunt notate in Cartea Funciara - oras
Curticilanr. 301288, cu o suprafata de 13.000 mp si Cartea Funciard — oras Curtici la nr. 301
289, cu o suprafatd de 1.900 mp. Terenul aflat in proprietatea s.c. Dezeta s.r.l. a fost
ocupat cu o serie de cladiri de tip solarii si platforme care in trecut au asigurat spatii pentru
cresterea legumelor. Tn urma profitului slab realizat de cdtre Dezeta s.r.l. din cultivarea
legumelor, societatea doreste valorificarea terenului prin schimbarea destinatiei.




Terenul care se reglementeaza acum este liber de constructii fiind folosit n trecut
ca solarii, cultivat cu legume.
Terenurile situate la vest de zona reglementata sunt terenuri arabile Tn extravilan .

= Zonele ocupate cu functiuni active (locuinte ) se inscriu in functiunea dominanta
specifica spre care a evoluat zona.

* Asa cum s-a ardtat , terenurile detinute de beneficiar au in prezent folosinta de
teren arabil in intravilan, incinta fiind eliberatd de solari. (solarile au fost dezafectate).

= Calitatea fondul construit a cladirilor din zona este diversa, media fiind buna,
acestea fiind rezultatul unei evolutii de data recenta.

= Parcelele ocupate cu cladiri aflate In vecinatatea amplasamentului reglementat
beneficiaza de alimentare cu ap3a, energie electrica si gaze naturale . Strada Crisan are retea
de apa si canalizare menajera propusa pentru extindere. Toate parcelele au asigurat accese
carosabile si pietonale fiind integrate in reteaua de circulatie a orasului.

= Tn zona nu exist3 spatii verzi amenajate.

* Zona nu este supusa unor riscuri naturale. Eventualele cantitati de precipitatii
circumscrise categoriei calamitatilor pot fi preluate de sistemul de drenare existent in
zona. Riscurile seismice sunt prevenite prin proiectare cladirilor conform normativelor de
specialitate

* Principalele disfunctionalitati sunt legate de urmatoarele aspecte :

v' Amenajarea incompleta a cdilor de circulatie care marginesc sau
intersecteaza terenul

v" Nedeterminarea suprafetei terenului in raport cu particularitatile destinatiei
functionale care urmeaza sa fie implementata.

v" Echiparea edilitard incompletd

v Lipsa reglementarilor referitoare la conditiile de construibilitate.

2.6 Echipare edilitara
» Alimentare cu apa
In orasul Curtici sunt in functiune retele de apa poabila si retele de canalizare
menajera.
Pe strada Crisan, adiacenta amplasamentului propus pentru zona de locuinte,
exista o retea de apa din politilena Dn. 160 mm .

= Canalizare menajera. Canalizare pluviala
Pe strada Crisan este In functiune retea de canalizare menajerd, Dn.250 mm.
Pe strada Alba lulia reteaua de canaliare este in faza de executie.

Apele pluviale din zona sunt dirijate prin santuri stradale la canalele de desecare
din exteriorul localitatii.

= Alimentare cu energie electrica
Retele de energie electrici - In zona studiats, pe strazile Crisan si Alba lulia existd
linii electrice aeriene de distributie de joasa tensiune (LEA 0,4 kV).
Retele de telecomunicatii - Pe strazile Crisan si Alba lulia exista linii electrice
aeriene de telecomunicatii, pe stalpi comuni cu liniile electrice aeriene de distributie
de joasa tensiune.



= Telefonie c.a.t.v.

in zon3 toate retelele de telefonie de tip GSM sunt functionale .In apropiere
exista unreleu care serveste aceste retele.
Pe strada de acces nu existd retele de telefonie in cablu.

* Alimentare cu gaze

Strada Alba lulia este echipata cu retea de alimentare cu gaze naturale. Reteaua
este administrata de Delgaz Grid.

* Gospodarie comunala
Zona este cuprinsd in Sistemul integrat de colectare selectiva a deseurilor de pe
teritoriul Orasului Curtici.

2.6 Probleme de mediu

In conformitate cu Ordinul comun MAPPM (nr. 214/RT/1999) si MLPAT (16/NN 1999) si
ghidul de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor proceduri de evaluare a
impactului asupra mediului bazate pe analize de evaluare a problemelor existente de
mediu. Aceste analize vizeaza domeniile descrise in continuare .

* Relatia cadru natural - cadru construit
Terenul nu are elemente care sa o puna in relatie cu elemente valoroase ale cadrului
natural.
Terenul nu are calitati din punct de vedere peisagistic.

* Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Asa cum s-a aratat in capitolul anterior riscurile naturale referitoare la existenta unor
posibile inundatii provocate de cantitati foarte mari de precipitatii cazute intr-o perioada
scurtd de timp sunt inlaturate prin existenta in zona a sistemului de colectare stradal.

In ceea ce priveste riscul seismic apreciem c3 actualele norme de proiectare
antiseismica inlatura pericolul producerii , in cazul unor cutremure, de pagube materiale
importante , sau care sa afecteze siguranta vietii celor care vor locui aici .

Riscurile antropice pot rezulta din activitatile desfasurate si din felul cum aceste
activitati respecta normele legale din domeniu de activitate respectiva.. Consideram ca
respectare acestor norme In modul de reglementare a conditiilor de construibilitate va
exclude aceste riscuri.

* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatie si din

categoria echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.

Reglementarea situatiei drumului care traverseaza amplasamentul constituie o
necesitate , acest lucru permitand contractarea unor lucrdri de amenajare
corespunzatoare.

Caile de circulatie rutiera si pietonala de pe amplasamentul reglementat vor fi in
relatie directa cu strada spre care terenul are aliniament.

* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.
In zona studiatd nu exista valori ale patrimoniului natural sau construit clasate ca
atare prin acte normative.



* Evidentierea potentialului turistic

Zona studiata nu are potential de dezvoltare iTn domeniul turistic atat datorita
faptului ca nu are valori ale mediului natural care sa poata constitui obiectul interesului
turistic cat si datorita vecinatatii cu elemente de echipare teritoriala.

2.7 Optiuni ale populatiei

Unul din fenomenele petrecute in intervalul de timp care a urmat dupa anii 2000 a
fost si 0 miscare a unei parti din populatia urbana spre localitati mai mici din vecinatatea
municipilor de judete unde exista teren disponibil pentru construirea de locuinte
individuale pe lot. Acest fapt a condus la lucrari ample de extindere a acestor intravilane si
parcelarea lor in loturi destinate construirii de locuinte.

Prin situarea sa in raport cu structura urbana, amplasamentul are un potential
deosebit, in primul rand pentru construirea unor imobile de locuinte de calitate superioara.

3 PROPUNERI DE INTERVENTIE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia prezentd are la baza planul topografic intocmit de Topo Axxis CAD
receptionat de O.C.P.I. Arad.

Solutia urbanistica a avut in vedere stratificatia terenului si caracteristice geo-fizice
ale acestuia, puse n evidenta de studiul intocmide s.c. ............... s.r.l.

3.2 Prevederiale P.U.G.

Terenul pe care se intocmeste aceasta documentatie este inclus in intravilan prin
Planul Urbanistic Zonal - 2014. Terenul apartine U.T.R. nr. 5. Destinatia functionala a
terenului stabilita cu aceasta ocazie este de ,,Constructii pentru productii, prelucrare
primara si ambalare legume - fructe(inclusiv sere, solarii legume), spatii depozitare si corp
administrativ ,,.

In proximitatea terenului nu sunt previdzute alte operatii urbanistice care s3
afecteze amplasamentul acestuia.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Propunerea de dezvoltare urbanistica a zonei reglementate nu are in vedere
realizarea unei solutii care sa valorifice cu elemente ale cadrului natural deoarece intre
aceasta si elementele valoroase ale cadrului natural nu exista legaturi functionale sau
vizuale care sa permita corelarea lor..

* Construibilitatea si conditiile de fundare
Terenurile care face obiectul studiului sunt conventional plate.
Prin studiul geotehnic intocmit de catre B & B Geoteh Consulting s.r.l., s-a pus in
evidenta urmatoarea stratificatie a terenului din zona reglementata :
- Panala-o0,30m, sol vegetal
- Dela-0,30 panala- 0,90 m umplutura de balast
- Dela-0,90 pana la-2,20 mumplutura de argila nisipoasa cu pietris
- Dela-02,20 panala-2,60 m strat de var moale, provenientd antropica
- Dela-2,60 panala-3,50 m argila prafoasa nisipoasa plastic consistentsd,
maronie-galbuie



- Dela-3,50 pandla—4,00 m nisip prafos galbui
- Dela - 4,00 pana la - 5,00 m si mai departe, argila prafoasa nisipoasa cu
cu limonitizari puternice, umeda, maronie-galbuie
Studiul geotehnic apreciaza ca nivelul apei freatice este direct legat de nivelul apelor
raului Mures , putand atinge o cota de max. 4,00 m adancime fata de cota terenului.
Din punct de vedere seismic municipiul Arad se situeaza conform Normativ P10o-
1/2013 intr-o zona care pentru IMR 225 ani are perioada de colt , Tc = 0,7 sec, si un
coeficient seismic ag = 0,20 g pentru gradul 6 de intensitate seismica.

3.4 Modernizarea circulatiei

In vederea realizarii unui sistem de circulatie carosabil si pietonal care sa raspunda
necesitatilor aparute prin realizarea ansamblului de locuinte se propune realizarea unei
strazi care sa se integreze 1n reteaua stradala existenta in vecindtate permitand o
distribuire polidirectionala a traficului rutier si pietonal generat.

Trama stradala propusa asigura gabaritul pentru o circulatie locald, accesul la toate
loturile, la obiectivele propuse si pentru spatii de intoarcere si parcare.

Strada propusa este de categoria a IV-a, cu doua benzi de circulatie, prospectul
stabilit fiind de 7,50 m.

Strada nou propusa se intersecteaza la Nord cu strada Crisan , iar la Sud cu strada
Alba lulia. Accesul la noua strada se propune a se face din strada Crisan , fiind o strada
asfaltata.

Avand in vedere prospectul Tngust al strazii Alba lulia, la intersectia strazii noi
propuse prin PUZ cu strada Alba lulia, se propune largirea strazii Alba lulia cu 5,00 m pe
toatd latimea zonei reglementate.

Calea de circulatie din zona reglementata va fi executate etapizat.Dupa procesului
de vanzare a loturilor si finalizarea lucrarilor de constructie, calea de circulatie din incinta
reglementata va fi transferata in domeniul de interes public al orasului Curtici.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Operatiunea pe care beneficiarul intentioneaza sa o dezvolte se intinde pe o
suprafata de 14.900 mp, rotund 1,49 ha. Aceasta suprafata este compusa din doud parcele,
inscrise in Cartea Funciard - orasul Curticila nr. 301288 (in suprafata de 13.000 mp ) sila nr.
301289 (in suprafatd de 1.900 mp ).

ZONIFICARE

Zona reglementata este alcatuita din doua parcele, inscrise in Cartea Funciara -
orasul Curtici la nr. 301288 ( in suprafata de 13.000 mp ) si la nr. 301289 ( in suprafata de
1.900 mp )., in suprafata totala de 1,49 ha. Prin trasarea strazi mentionate la paragraful 3.4
, terenul se imparte Tn mai multe zone functionale.

Zona reglementata , astfel zonificatd, este compusa din urmatoarele zone

functionale :

*Lm - zona de locuinte individuale, in suprafata de 11.575 mp. Se are in vedere o
dimensionare a parcelelor care sa permita dezlipiri pentru locuinte amplasate
izolat, cuplat sau insiruit. Se preconizeaza un numadr de circa 23 parcele.

* Cc - Subzona cdi de comunicatie rutiera si amenajari aferente, situata la est de
incinta , Tn suprafata de 2.990 mp.

= SP - spatiu verde, situat la sud de incintg, in suprafata de 335 mp.



Zona studiata are o suprafatd de 7,48 ha. Aceasta este compusa, pe langa zonele
urmdtoarele zone functionale situate in

functionale din zona reglementata si din
vecinatatea acestora:

* Teren arabil in extravilan situat in partea de vest de incintd , in suprafata de 55.120

mp.

» Subzona Ce1, cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente ( strada Crisan ),

situata la nord de incinta , in suprafata de 1.775 mp.

» Subzona Ce2, cdi de comunicatie rutiera si amenajari aferente ( strada Alba lulia),

situata la nord de incinta , in suprafata de 1.740 mp.

REGLEMENTARI

* Regimul de inaltime propus este minim — P, maxim - P+2E.
= P.O.T. propus este , conform R.G.U. , Anexa2, al.2.1.5 , maxim 35 %., C.U.T.

maxim rezultat este de 1,05.

* Retragerea minima a cladirilor de locuinte fata de aliniament este de 5,00 m
* Retragerea minima a cladirilor , dispuse izolat , fata de limitele laterale ale

parcelei este de 2,00.

* Retragerea minima a cladirilor , fata de limitele posterioare ale parcelei este

de 3,00.

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

. EXISTENT PROPUS
Zone functionale
mp % mp %
Zona locuinte (Lm) - - 1.418 76,63
Zona productie agricola 9.310 62,43 - -
Zona admnistrativ 1.120 7,52 - -
Zona spatii verzi ( SP) 2.980 20,00 347 2,33
Zona cai comunicatie ( Cc) 1.490 10,05 3.135 21,04
TOTAL GENERAL 14.900 100 14.900 100
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
. EXISTENT PROPUS
Subzone functionale
mp % mp %
Teren arabil in extravilan 53.590 71,65 53.590 71,65
Zona locuinte (Lm + Ls) 2.870 3,84 14.288 19,10
Zona productie agricola 9.310 12,45 - -
Zona depozitare si admnistrativ 1.120 1,49 - -
Zona spatii verzi 2.980 3,98 347 0,46
Zona cai comunicatie rutiera ( Cp, Cs1Cs2) 4.930 6,59 6.575 8,79




TOTAL GENERAL 74.800 100 74.800 100

INDICATORI URBANISTICI

P.O.T. max. propus = 35%
C.U.T. max. propus = 1,05
Regim de inaltime minim = P
Regim de inaltime maxim = P+2E

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 ALIMENTAREA CU APA

Pentru alimentarea cu apa a locuintelor propuse prin PUZ, se va extinde reteaua
de apa existenta pe strada Crisan, cu o conducta de apa realizata din teava din polietilena
de inalta densitate, PE ID Dn. 125 mm, cu lungimea de aproximativ 390 m.

Pe conducta propusa se va executa un camin se apometru general, amplast pe
strada Crisan, in care se va monta un contor de apa Dn. 40 mm, cu interfata de
comunicare Wierless, incadrat de doi robineti de inchidere Dn. 125 mm.

Pentru fincare parcela se va executa cate un bransament de ap4, din teava din
polietilena PE ID De 32 mm, cu robinet de concesie Dn. 1”, prevazut cu garnitura de
manevra, fixata in beton, montat dupa racordul la reteaua stradala.

Caminele de apometru individuale vor fi amplasate langa trotuar si vor cuprinde.
In cate un contor de apa rece Dn. #”, incadrat de doi robineti de inchidere Dn, 1”.

Conform prevederilor ,,Normativului privind securitatea la incendiu a
constructiilor,

Partea all a - Instalatii de stingere” - Instalatii de stingere, indicativ P118/2- 2013,
anexa 6, pentrustingerea din exterior aincendiului este necesar un debit de apade 5
I/s, ( pentru zone de locuinte cu pana la 5000 locutori, cladirile fiind cu pana la 4
niveluri, prescriptie valabild si pentru trupuri izolate de locuinte)

Debitul de apa va fi asigurat prin hidrantii subterani de incendiu, Dn. 80 mm,
propusi pe reteaua de apa din zona.

Necesarul de apa
Se stabileste conform SR 1343/1-06 cu formula:

. 1
N (i) =
g() 1000
Consumatori:

-23 case x 4 loc [casa= 92 locuitori
N =Ny (i) + N, (i) +N (i) +N;4(i) unde:

x N(i)x g, (i) mc/zi

= N, (i) - necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti;
* N, (i) - necesarul de apa pentru nevoi publice;
*  N,(i) - necesarul de apa pentru spalat si stropit strazile;

= N,4(i)- necesarul de ap& industrial;

Necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti:




-Debitul mediu zilnic

N, (i) =

1 . .
x N(i)xq,(i
1000 (i)xq, (i)
unde:
- N(i) - numar consumatori;
- g, (i) - debit specific, cantitatea medie zilnicd de apd pentru nevoi gospodaresti;

d, (1)1 =1501/0m * zi - conform SR 1343/1-06;

. 1 .
N,(i)= x (92x150) =13.80mc/ zi
o (1) 1000 ( )
Necesarul de apd pentru spalat si stropit strazile:
. 1 . .
N, (1) = N (i I
s(1) 1000 < (i) xq, (i)
unde:

- N (i) - numar de locuitori;
- g. (i) - debit specific, cantitatea medie zilnica pentru spalat si stropit strazile;
g, (i) =151 / om = zi - conform SR 1343/1-06;
. 1
N, (i) =
() 1000
Debitul mediu zilnic= 13.80+0.13 =13.93 mc/zi
Debitul maxim zilnic
N, max(i) = 1.30x13.93 =18.10mc/ zi

x92x1,50 =0.13mc/ zi

Debitul maxim orar
N omax(i) =1/24x2.8x18.10 = 2.11mc/h = 0.58l /s

Cerinta de apa
determinarea debitelor de calcul

QS meq - debitul zilnic mediu, calculat in regim normal de functionare;

QS ed = kp x Kk, x N (mc/zi)
unde:
- k, =115 - coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile in aducbiune si retelele
de distributie - conform SR 1343/1-06.
-k, =1,06 - coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apd
conform SR 1343/1-06.

QS,i meq = 115x1,06x13.93 =16.98mc/ zi

QS,; max - debitul zilnic maxim;
QSzi.max = kzi XQSzi,med (mC/Zi)
unde:

- k,; - coeficient de neuniformitate a debitului zilnic maxim;
k, =130 - conform SR 1343/1-06;
QS,; max =1,30%16.93 = 22.00mc/ zi
QSyrara max - debitul orar maxim ;

QSorar max =1.15x1.06x2.11=2.57mc/h=0.71/s



3.6.2 CANALIZARE

Se propune extinderea retelei existente prin crearea unui colector general
realizata din tuburi din PVC SN 4 Dn. 200 mm, cu lungimea de aproximativ 380 m
amplasat subteran pe latura estica in zona drumului propus.Acesta va fi racordat la
colectorul magistral de pe strada Crisan.

Apele uzate menajere din zona de locuinte propusa vor fi evacuate
gravitational, in reteaua de canalizare menajera existenta pe strada Crisan, printr-o
conducta de canalizare realizata din tuburi din PVC SN 4 Dn. 200 mm, cu lungimea de
aproximativ 380 m.

Pentru fiecare parcela se va executa cate un racord de canalizare, Dn. 160 mm,
PVC, de aproximativ 5 m, cu camin de racord.

Apele evacuate la canalizare vor respecta prevederile NTPA 002/2002 -
,yNormativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale
localitatilor”.

Pana la extinderea retelei de canalizare menajera, apele uzate menajere vor
fi evacuate gravitational, 1n rezervoare vidanjabile din polietilena, care vor fi
dezafectate dupa realizarea sistemului de canalizare menajera.

Dimensionare conducte canalizare ape uzate menajere
Conform NP 133-2013, art.2.1.2.3., pentru retele noi de canalizare se poate adopta diametrul
minim DN2oomm, in urmatoarele conditii:

= retele de ape uzate, colectoare stradale cu Lmax<500m si un numar de racorduri £100;
= gradul de umplere <0,5;
= diferenta intre diametrul colectorului si diametrul racordului de canalizare este de min.somm.

Calculul debitelor de ape uzate menajere
Conform SR 1846-1-2006, debitele de ape uzate menajere se calculeaza cu relatia:
Qu= Qs ( mc/zi, mc/h),
In care:
Qs este debitul de apa caracteristic, - cerinta de apa( debit mediu zilnic, debitmaxin
zilnic si debit maxim orar)
Qu zi med =16.98 mc/zi
Qu zi max =22.00 mc/zi
Qu orar max =2.57 mc/h = 0.71l/s

3.6.3 CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale de pe cladiri, vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si dirijate spre
santurile propuse pe strada nou infiintatd, cu descarcare Tn reteaua localitatii .

3.6.4 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Asigurarea necesarului de energie electrica pentru noile cladiri propuse a se

construi in zona studiata - locuinte si functiuni complementare - se va putea face prin
extinderea retelei de distributie de joasa tensiune existentd in prezent pe strazile



Crisan si Alba lulia. Solutiile tehnice pentru extinderea retelei se vor stabili de catre
detinatorul acesteia.

Pentru dezvoltarea noii zone rezidentiale extinderea retelei de distributie a
energiei electrice la noii consumatori se va putea face prin linii electrice aeriene, sau sa
fie trecute Tn cabluri subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului
stradal.

In faza finald de dezvoltare se propune realizarea retelei de distributie de joasa
tensiune de-a lungul accesului carosabil si pietonal la noile cladiri propuse, prin cabluri
electrice montate subteran, firide principale de distributie si bransamente subterane
pentru fiecare consumator. Iluminatul public se va alimenta prin extinderea celui
existent pe strazile Crisan si Alba lulia, prin cablu pozat subteran.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrdri, atat in ceea ce priveste solutiile de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse,
investitorul se va adresa direct sau prin intermediul proiectantului de specialitate catre
operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie, de catre societati care
detin competente in acest sens, fiind autorizate de cdtre Autoritatea Nationala de
Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.5 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei existente pe
stradala de la aliniament .

3.6.6 TELECOMUNICATII
Racordarea imobilelor la reteaua urbana de telecomunicatii (date, tv, telefonie

fixd) se va face prin extinderea retelei de distributie existentd pe strazile Crisan si Alba
lulia, prin cabluri pozate aerian Tn prima fazad, iar in faza finald pozate subteran, cu
camine subterane de derivatie. Retelele de telecomunicatii se vor poza subteran pana
la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va ramane in domeniul
public. Tnainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita detinatorilor de retele de
telecomunicatii existente predarea amplasamentului, pentru identificarea exacta a
instalatiilor In teren.

3.6.7 ALIMENTAREA CU CALDURA
Alimentarea cu caldura pe perioada anotimpurilor reci se va face cu aparate
alimentate cu energie termica din centrala proprie.

3.6.8 GOSPODARIE COMUNALA
Deseuri menajere solide se vor colecta In containere speciale si se vor evacua de
catre serviciul de salubritate al orasului Curtici.Containerele se vor amplasa riveran alei
carosabile in propusa in interiorul ansamblului.



3.7 Protectia mediului
In vederea protejarii factorilor de mediu se vor analiza mai intai sursele de poluanti
si metodele de inlaturare a acestora in vederea protectiei mediului.

1) Protectia calitatii apelor

Cladirile vor fi racordate la reteaua de canalizare menajerd a orasului.

Pentru scurgerea apelor pluviale se vor realiza santuri perimetrale racordate la
sistemul existent de scurgere a apelor meteorice.

2) Protectia aerului

in scopul reducerii incidentei factorilor de poluare cladirile vor fi racordate la
sistemul de alimentare cu gaze, evitdndu-se producerea de energie calorica (incalzire, gatit
) pe baza de combustibil solid .

3) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Functionarea reglementatd nu este un factor de poluare sonora.

4) Protectia impotriva radiatiilor
Nu exista surse de radiatii Tn zona studiata.

5) Protectia solului si subsolului
Sursele de poluanti pentru sol si subsol sunt minime.. Apele uzate vor fi dirijate spre
sistemul centralizat de colectare si epurare.

6) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Prin proiectul propus nu vor fi afectate ecosistemele terestre, flora si fauna
existente In zona, precum si populatia, apa, aerul, solul, factorii climatici, peisajul si relatiile
dintre acesti factori. Zona studiatd nu se afla in apropierea unor monumente ale naturii sau
arii naturale protejate.

7) Protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public

Zona reglementata respecta distanta minima de protectie sanitara fata de cimitirul
existent .

Zona reglemenatatad se afld la o distanta de 150 m fata de cimitirul existent (care a
fost infintat inainte de ani 1980.

8) Gospodadrirea deseurilor generate pe amplasament
Pentru evacuarea deseurilor menajere se propune colectarea selectiva si evacuarea
lor prin serviciul de colectare a orasului.

9) Gospodadrirea substantelor toxice si periculoase
Nu exista surse de substantele toxice si periculoase.

o v

3.8 Obiective de utiliate publica

in vederea realizarii dezvoltarii propuse de beneficiar este necesara realizarea
urmatoarelor obiective
- Lucrari de extindere a echiparii edilitare a zonei reglementate necesare
pentru racordarea unitatilor locative .
- Lucrari de sistematizare verticala si executare a cailor de circulatie
rutierd/pietonala
- Lucrari de amenajare spatiu verde in zona reglementata.



4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin analiza facutd la punctele anterioare ale acestei documentatii s-a demonstrat
posibilitatea realizarii investitiilor din punct de vedere tehnic, ( amplasamentul propus de
beneficiar intrunind conditiile necesare unei bune functiondri ( acces auto existent,
pozitionare buna in raport cu cdile de comunicatie rutiera , compatibilitatea functionala a
vecinatatilor ). De asemenea , s-au analizat aspectele referitoare la siguranta viitoarelor
obiective raportata la factorii de risc natural ( concluzia fiind ca in zona studiata nu exista
acesti factori de risc) , precum si eventualul impact negativ asupra factorilor de mediu (
exclus prin respectarea normelor de proiectare si executie in toate etapele ).

Realizarea investitiei va avea un efect pozitiv asupra zonei, dupa cum urmeaza :

4.1 Inscriereain dezvoltarea urbanisticd zonei
» Constructiile si amenajarile vor contribui la Tmbunatatirea calitatii spatiilor
urbane ale zonei.

4.2 Categorii principale de interventie
® Lucrarile parcelare
* Lucradri de extindere retele
* Lucrdri de amenajare cdi de comunicatie carosabild/pietonald
* Lucrdri de amenajare spatii verzi
= Toate cheltuielile pentru realizarea viabilizarii terenurilor din zona
reglementata de locuinte vor fi suportate de catre beneficiar.

4.3 Prioritati
= Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal este necesara emiterea unui
certificat de urbanism si intocmirea unei documentatii de dezlipire a
parcelelor conform functiunilor stabilite prin plan.
= Realizarea operatiilor legate de sistematizarea verticala a terenului ,
extinderea retelelor de utilitati si realizarea cailor de circulatie.

5. Aprecierile elaboratorului fata de propunerile avansate
Initiativa beneficiarului va avea efecte favorabile asupra evolutie urbanistice
a localitatii prin dezvoltarea unei zone de locuinte care va beneficia de amplasamente
atractive si va pune in valoare relatia teritoriului intravilan .
in vederea aplicarii prevederilor prezentei documentatii, este necesara
colaborarea dintre investitor (beneficiarul acestui proiect) si administratia publicd
locala si operatorii de utilitati, caile de circulatie si retele fiind de interes public.

Intocmit

Arh. Bogdan PUIE



