ANUNT IMPORTANT
Intabularea in cartea funciara a constructiilor edificate fara autorizatie de construire

In urma analizei realizate de Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei
orasului Curtici, privind dezvoltarea imobiliara a orasului Curtici, care in ultimii ani a fost
realizata haotic, fard existenta unui cadru legislativ adecvat si a faptului cd au aparut
mai multe imobile executate fara autorizatie de construire sau incalcandu-se
prevederile acesteia, facand imposibila inscrierea acestor constructii in cartea funciard
si la administratia financiara, in vederea impunerii acestora, dar si la imposibilitatea
instrainarii lor prin acte autentice, fi informdm pe cetatenii orasului Curtici, faptul ca
prin Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii si pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdarii lucrarilor de constructii, publicatd in M.O. nr. 8 din 8 ianuarie 2020,
au fost aduse modificari importante in privinta procedurilor legale de inscriere in
cartea funciara (denumita in continuare "C.F.”) si implicit a dobandirii dreptului de
proprietate asupra constructiilor edificate fara autorizatie de construire,
prevederi ce au intrat in vigoare in data de 11 ianuarie 2020.

Astfel, noua reglementare atrage atentia si asupra necesitatii clarificarii regimului
constructiilor neautorizate, pe de o parte, in privinta accesului lor la circuitul juridic, atat
prin posibilitatea valorificarii constructiilor (ex: vanzare, donatie etc.), ca o garantie a
dreptului de proprietate, iar pe de alta parte, a necesitatii de a cenzura accesul la circuitul
juridic a unor astfel de constructii neconforme pentru a asigura securitatea raporturilor
juridice.

Prin Art. II pct.14 din Legea nr. 7 din 6 ianuarie 2020, se modifica prevederile art.37,
alin.(6) al Legii nr.50/1991, noutatea principala constédnd in faptul cd dreptul de
proprietate asupra constructiilor se poate inscrie in C.F. in baza unei
adeverinte/unui certificat de atestare a edificarii constructiei, chiar si in cazul
constructiilor pentru care executia lucrarilor s-a realizat fara autorizatie de
construire, dar pentru care s-a implinit termenul de prescriptie de 3 ani privind
dreptul de a constata contraventiile si de a aplica amenzile.

In acest sens, certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea
constructiei va putea fi emis/emisa de catre autoritatea locald in baza
urmatoarelor acte:

> expertiza tehnica cu privire la respectarea cerintelor fundamentale
aplicabile privind calitatea in constructii, inclusiv cu incadrarea in reglementarile de
urbanism aprobate, care sa confirme situatia actuald a constructiilor si respectarea
dispozitiilor iTn materie, si

> documentatie cadastrala- Expertul tehnic care efectueaza astfel de lucrari
ar trebui sa detina atestatele necesare potrivit art. 5 din Legea nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii.

In situatia in care prin expertiza tehnica se constatad neindeplinirea tuturor cerintelor
fundamentale si a celor relative la incadrarea in reglementdrile de urbanism, nu se
elibereaza certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea constructiei.

Asadar, se disting 3 ipoteze cu privire la inscrierea in C.F. a constructiilor pentru
care executia lucrarilor s-a realizat fara autorizatie de construire:

1. Constructiile realizate inainte de 1 august 2001, se pot inscrie in C.F., in
lipsa autorizatiei de construire, in baza certificatului de atestare fiscalasi a
documentatiei cadastrale, potrvit art.37, alin.(2) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr.7/1996.

2. Constructiile edificate in perioada dintre data de 08.2001 si data de
11.01.2017 (termenul de prescriptie al contraventiei de 3 ani, calculate de la data intrarii
in vigoare a Legii nr. 7/2020) pentru care se poate inscrie dreptul de proprietate in C.F. si
in lipsa autorizatiei de construire, cu respectarea prevedilor art. 37 alin. (6) al Legii nr.
50/1991, dezvoltat mai sus.




3. Constructiile edificate dupa data de 11.01.2017, pentru care rdméan
aplicabile dispozitiile art.26 si art.28 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executsrii
lucrarilor de constructii, care dispun aplicarea sanctiunii amenzii si desfiintarea lucririlor
executate fara autorizatie, eventual pana la data la care se implineste termenul de
prescriptie de 3 ani, existdnd beneficiul titularului constructiei cd dacd in acest interval de
3 ani nu se incheie un proces verbal de contraventie, sd poaté solicita procedura de emitere
a adeverintei/ certificatului de atestare a edificarii constructiei prevazut de art.37, alin.(6)
al Legii nr.50/1991, cu care sa solicite inscrierea in Cartea Funciara.

In acest caz, autoritatea competenta va intocmi un proces verbal de contraventie si
veti avea de achitat o amenda. Amenda pentru construire fird AC este intre 1.000 si
100.000 RON, iar cea pentru nerespectarea AC intre 5.000 si 20.000 RON. Si urmeaz3 s3
va pregatiti pentru obtinerea unei autorizatii in scopul intrérii in legalitate, avéand la
dispozitie un timp limitat. In cazul in care termenul din procesul verbal este depasit, se
poate dispune desfiintarea constructiei.

.. dreptul de proprietate asupra constructiilor pentru care executia
lucrérilor s-a realizat fard autorizatie de construire se poate inscrie in cartea funciari
in baza unei adeverinte/unui certificat de atestare a edificirii constructiei cu
respectarea prevederilor art. 37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991, in forma
modificata de Legea nr. 7/2020.

Totodata, potrivit acestor reglementdri recente enuntate mai sus, adeverinta/
certificatul de atestare a edificarii constructiei emise /n temeiul Legii nr.50/1991, pot
constitui actele care justifica inscrierea in cartea funciara, potrivit prevederilor art.885 din
Cod Civil, asigurand dobéanirea dreptului de proprietate, in conformitate cu art.557, Cod
Civil, fiind practic o completare la ipotezele de inscriere in cartea funciara prevazute de
art. 37, alin. (2) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, chiar dacd
prevederile art.586. (2) Cod Civil aratd ca nu se poate invoca buna-credintad de catre cel
care construieste in lipsa sau cu nerespectarea autorizatiilor cerute de lege.

Daca analizam cele doud texte, observam ca interventia recentd a legiuitorului a
urmarit cenzurarea accesului la circuitul juridic civil al constructiilor edificate fara
autorizatie de construire, prin verificarea post factum a calitatii In constructii, in scopul
protejarii vietii oamenilor, a bunurilor acestora, a societatii si a mediului inconjuritor.

Construirea fard AC sau fara respectarea AC are consecinte nefaste pentru timpul si
bugetul cetatenilor. in plus, exista si riscul demolarii ulterioare. Costurile de intrare in
legalitate vor fi mult mai mari raportate la costurile normale de proiectare. Astfel, este
posibil sa se ajunga la costuri suplimentare pentru a rectifica unele neajunsuri pe teren.

De asemenea, construirea dupa un proiect tehnic corect, autorizat, garanteaza
costuri corecte la punerea in opera. Este de preferat ca persoanele interesate s& solicite
intotdeauna un proiect tehnic, nu doar documentatia pentru obtinerea AC. Este ilegal si
ineficient sa construiti doar dupa aceasta documentatie, care este, de fapt, definitd ca un
extras din proiectul tehnic.

Avem rugamintea ca in perioada urmatoare, cetatenii aflati in una dintre
situatiile prezentate anterior sa se prezinte la Compartimentul Urbanism din
cadrul Primariei orasului Curtici, pentru reglementarea problemei si intrarea in

legalitate.

Informatii suplimentare se pot obtine la numarul de telefon: 0257464004.
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