ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CURTICI
315200-Curtici str.Primariei nr.47, jud.Arad, tel.0257/464004, fax.0257/464130
E-mail:secretariat@primariacurtici.ro

HOTARAREA nr. K
din data de 15.07.2025
privind aprobarea Documentatiei de Atribuire a Contractelor de inchiriere pentru
Spatiile Comerciale/Spatiile cu destinatia Birou, din PIATA AGROALIMENTARA,
proprietatea orasului Curtici, str.Horia nr.1B, inscrisd in CF.nr.302883 Curtici
nr.top.302883-C1, 302883-C2.
Consiliul Local al orasului Curtici, intrunit in sedinta din data de 15.07.2025,

Avand in vedere:
Referatul de aprobare nr.3341/14.07.2025 al primarului orasului Curtici, dl. Ban loan Bogdan;
Raportul de specialitate nr.3342/14.07.2025 al dlui.Borcea Litd Consilier in cadrul CAPA;
Prevederile art.135 alin.(2) din Constitutia Romaéniei;
Prevederile Legii nr.21/10 aprilie 1996- legea concurentei, republicatd,cu modificarile si completdrile

YVYVY

ulterioare;

Cererile unor societati comerciale prin care acestea solicitd inchirierea unor spatii comerciale;

Prevederile Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, actualizatd;

Raportul de evaluare nr.2641/18.06.2025 intocmit de catre SC Transilvanien Contacts SRL Arad, prin

evaluator autorizat dna Beatrice Iunona Puican, inregistrat la Primdria orasului Curtici sub

nr.19879/10.07.2025, pentru proprietatea imobiliard de tip commercial,situatd in Curtici str.Horia nr.1B

Piata HALA AGROALIMENTARA P+E inscrisd in CF.nr.302883 Curtici, nr.top.302883-C1, 302883-C2

proprietatea Orasului Curtici;

> Documentatia de atribuire nr.3340/14.07.2025, pentru contractele de inchiriere pentru spatiile comerciale
food, non-food/spatiile cu destinatia birou, din Piata HALA AGROALIMENTARA P+E inscrisa in CF.nr.302883
Curtici, nr.top.302883-C1, 302883-C2 proprietatea a Orasului Curtici;

>  Prevederile Legii nr.52/2003 (*republicatd*) privind transparenta decizionald in administratia publica;

» Prevederile art.310-312, art.317, art.332-342 si art.362 privind inchirierea bunurilor proprietate
publicd/privatd a unitatilor administrativ teritoriale si prevederile art.333 din 0.U.G. nr.57/2019 - privind

Codul Administrativ;
» avizul nr.20023/39/14.07.2025 al comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, administrarea

domeniului public si privat, gospodarie comunald, servi i‘, comert.
Cu un numérul de voturi /&1, din care "pentru” AL "impotriva”

total de 14 consilieri in functie.
In temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2) lit.b) si lit.c), alin.(4) lit.f), alin.(6) lit.b), art.139,
alin.(3) lit.g.), art.196,alin.(1), lit.a) din OUG nr.57/2019 Codul Admnistrativ, Consiliul Local al orasului

Curtici,

Y VY

_, "abtineri” 7/ din numarul

HOTARASTE:
Art.1.Se aprob3d Raportul de evaluare nr.2641/18.06.2025, inregistrat la Primaria Orasului Curtici sub
nr.3340/14.07.2025, intocmit de SC Transilvanien Contacts SRL Arad, prin evaluator autorizat ANEVAR, conform

anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotdrare.
Art.2.Se aprobd Documentatia de Atribuire a Contractelor de Inchiriere pentru Spatiile Comerciale/Spatiile cu

destinatia birou din Piata Agroalimentard, proprietatea orasului Curtici, str.Horia nr.1B, inscrisa in CF.nr.302883
Curtici nr. top. 302883-C1, 302883-C2 conform anexei nr.2, care face parte integrantd din prezenta hotarare.
Art.3.(1) Durata inchirierii este de minim 3 ani, iar chiria este stabilitd conform raportului de evaluare, in EURO,
platitd lunar in termen de 30 zile de la emiterea facturii, la cursul BNR din data emiterii facturii.

(2) Se aproba desemna%f{rgp ezeptantilor Consiliylui Local al orasului Curtici si supleantii pentru fiecare

dintre acestia, in Comisia de evalugrey, cytn,urmea _.,9 Y
- dl.(dna) consilier . T{ 0 P grembru

. F 0 Je Ty
- dl.(dna) consilier @/7?{ ﬂ}v"f /Z/Z/'“ /éuﬁ\f - supleant
- dl.(dna) consilier : (ﬁn féx‘u"-’ - / - membru
- dl.(dna) consilier é(ll:dil ,"/:_&"H'k - supleant

Art.4.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se incredinteaza Primarul orasului Curtici prin
aparatul de specialitate.

Art.5.Prezenta hotdirare se comunicd prin grija secretarului general la: Institutia Prefectului-Jud.Arad-
Serv.Juridic, Dir.econimicd, SBCIJAP,CUATA,CAPA-dI.Litd Borcea,1.ex.CIRP, persoanelor interesate si se va afisa

pe site-ul www.primariacurtici.ro.

Presedinte de sedintd, Contrasemneaza Secretar general,
Carja Cosmin-Ioan jr. NAGY Ioan



Anexa nr.9 la Ordinul M.D.L.P.A nr.25 din 14 ianuarie 2021
Cartus cu proceduri obligatorii ulterioare adoptarii hotararii consiliului
local
J

HCLnr. /[’ jﬂ«fis.w.zozs
Proceduri obligatorii ulterioare adoptdrii hotararii Consiliului Local al orasului CURTICI

Nr. Semnatura
Crt. Data persoanei
OPERATIUNI EFECTUATE ZZ/LL/AN responsabile
sd efectueze
procedura
0 1 2 3
i Adoptarea hotdrarii ) 15.07.2025
2 Comunicarea catre primarul orasului 2) 16.07.2025
3 Comunicarea citre Prefectul Judetului 3) 25.07.2025
4 Aducerea la cunostintad publicd 4+5) 25.07.2025
cf.art.33 alin.(l) lit.a) din Ordinul 25/2021,
https://primariacurtici.ro/monitorul-oficial-focal/
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4+ >
6 Hotdrarea devine obligatorie ©) sau produce efecte
juridice 7 ) dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgent3 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile

ulterioare:

A1) Art. 139 alin, (1).,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul focal adoptd hotarari, cu majoritate absolutd sau
simpld, dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(l), hotéarérile privind dobéndirea sau instrdinarea dreptului de proprietate n
cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificatd definita la art. 5 lit. dd), de doud treimi
din numarul consilierilor locali in functie."

A2} Art. 197 alin. (2): ,Hot&rarile consiliului local se comunica primarului.”

A3) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotdrérile consiliului local al comunei prefectului
n cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii ...

~4) Art, 197 alin. (4): ,Hot&rarile ... se aduc la cunostinta publica si se comunicd, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

A5) Art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotarérilor ... cu caracter individual cétre persoanele carora li se adreseaza se
face in cel mult 5 zile de la data comunicérii oficiale catre prefect.”

Ag) Art. 198 alin. (1): ,Hotéréarile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.’
A7) Art. 199 alin. (2): ,Hotdrarile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre
persoanele carora |i se adreseazd."




Anexa nr.2 la HCL nr.137/15.07.2025

ORAS CURTICI

DE ACORD,
PRIMAR

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

PRIVIND ATRIBUIREA CONTRACTELOR DE INCHIRIERE PENTRU
SPATIILE COMERCIALE/SPATIILE CU DESTINATIA BIROU

din Piata Agroalimentard, proprietate publica a orasului Curtici, situata in Orasul Curtici, inscrisa
in C.F. nr. 302883 Curtici nr. top.302883-C1, 302883 - C2,

PROCEDURA DE ATRIBUIRE:
LICITATIE PUBLICA

2025



CUPRINS

CAP. I -FISA DE DATE A PROCEDURII
1.1 Informatii generale privind locatorul
1.2 Instructiuni privind organizarea si desfasurare procedurii de inchiriere
A.Anuntul de licitatie - Etapa de transparenta
B.Participantii la licitatia publicd
C.Garantia de participare
D.Obtinerea documentatiei de atribuire
E.Comisia de licitatie
F.Reguli privind oferta
G.Preciziri privind semnaturile si parafele necesare pentru documentele ofertelor
H.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere si punctajul criteriilor de atribuire
[.Determinarea ofertei castigitoare
J.Incheierea contractului
L.Reorganizarea licitatiei
M.Garantia contractului
N.Depunerea si competenta de solutionare a contestatiilor
0. Dispozitii finale

CAP. I1 - CAIET DE SARCINI

CAP.III - CRITERIUL DE ATRIBUIRE APLICAT PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

CAP. IV - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

CAP. V — INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
CAP. VI - FORMULARE



CAP. I - FISA DE DATE A PROCEDURII

L.1IINFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1. LOCATORUL

DENUMIRE : ORASUL CURTICI

ADRESA: CURTICI, str. Primdriei, nr. 47, jud. ARAD
LOCALITATE : Curtici, Cod postal: 315200

COD FISCAL: 3519402

PERSOANA DE CONTACT: NAGY IOAN - SECRETAR
TELEFON: 0257/464004, FAX: 0257/464130

E-MAIL: secretariat@primariacurtici.ro

SITE: https://primariacurtici.ro/

2. PRINCIPALA ACTIVITATE SAU ACTIVITATI ALE LOCATORULUI

[] ministere sau alte autorititi publice
centrale inclusiv cele subordonate la
nivel regional sau local

nationala

[] agentii nationale

[x] autorititi locale

[] alte institutii guvernate de

legea publica

[] insitutie europeand/organizatie
Internationala

[] alte specificatii

3. PROCEDURA
Procedura selectata
Licitatie Publica

Legislatia aplicata

[] servicii publice centrale
[] apéarare
[] ordine publicd/siguranta
[] mediu
[] afaceri economico-financiare
[] sdnatate
[] constructii $i amenajdri teritoriale
[] protectie socialad
[] recreere, cultura si religie
[] educatie
[] activitélti relevante
[] energie
[] apa
[] posta
[] transport
[] altele ( specificatii)

» Art. 135, alin.2, din Constitutia Romaéniei.
» 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.



» Legea nr. 21 din 10 aprilie 1996 - legea concurentei, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare.

1.2 — INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

in vederea atribuirii contractelor de inchiriere pentru spatiile comerciale si birouri din Piata
Agroalimentara, proprietate publicd a orasului Curtici, situatd in Orasul Curtici, inscrisd in C.F. nr.
302883 Curtici, nr. top. 302883- C1, 302883- C2.

Desfisurarea procedurii de inchiriere prin licitatie publici

Prezentele instructiuni reglementeazi modul de desfasurare a procedurii de licitatie in vederea
atribuirii contractelor de inchiriere pentru spatiile comerciale si spatiile destinate birourilor din
Piata Agroalimentard, proprietate publica a orasului Curtici, situate in Oragul Curtici si Inscrise in
C.F. nr. 302883 Curtici nr. top. 302883- C1, 302883- C2. Dovada activititii comerciale (spatii
comerciale si birouri individuale) se face conform raportului de evaluare nr. 19879/10.07.2025
aprobat prin Hotiirdrea Consiliului Local al Orasului Curtici. Spatiile care vor fi scoase la licitatie
vor fi cuprinse in Anexa 3 a prezentei documentatii.

A. Anuntul de licitatie - Etapa de transparenta

Autoritatea contractantd va efectua operatiunile de publicitate ale licitatiei pentru inchirierea
spatiului aflat in domeniul public al Oragului Curtici, prin:

e Publicarea anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
Publicarea anuntului de licitatie intr-un cotidian de circulatie nationala;

Publicarea anuntului de licitatie intr-un cotidian de circulatie locala din municipiul Arad;
Afisarea anuntului licitatiei la sediul Primériei Orasului Curtici;

Publicarea anuntului licitatiei pe site-ul Primériei Oragului Curtici;

Afisarea anuntului licitatiei la imobilul Piata Agroalimentara Curtici ce urmeaza a forma
obiectul licitatiei.

Anuntul privind desfigurarea licitatiei publice se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

B. Participantii la licitatia publica
Poate participa la licitatia publica pentru inchirierea spatiului orice persoand fizica autorizatad
sau persoand juridicd, romind sau strdind, care are un domeniu de activitate corespunzator
spatiului ce urmeazi a fi inchiriat §i care indeplineste cumulativ urmatoarele condifii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori contractul a fost reziliat ca urmare a neindeplinirii de



citre aceasta a obligatiilor contractuale. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata
de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

=

Garantia de participare

Pentru participarea la licitatie, participantul trebuie si constituie garantia de participare in
cuantum de 100,00 de lei.

Dovada constituirii garantiei de participarea la licitatie se introduce in plicul exterior alaturi
de documentele de participare, participantul angajandu-se astfel sd semneze contractul in
cazul in care i-a fost adjudecat spatiul, in termenul stabilit de cétre autoritatea contractanta.
Garantia se depune conform instructiunilor din Caietul de Sarcini.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este pana la data adjudecdrii ofertei care
are punctajul cel mai mare.

Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia, sau dacid ofertantul nu se prezinti la licitatie, sau in cazul in care
ofertantul castigitor nu finalizeaza incheierea contractului de inchiriere.

Garantia de participare va fi restituitd de cétre autoritatea contractantd in baza unei cereri
scrise, intocmita de citre fiecare ofertant indreptatit la restituirea garantiei de participare,
dupa semnarea contractului cu ofertantul a cérui ofertd a fost desemnatd cégtigitoare, dar
nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.
Obtinerea documentatiei de atribuire

Orice persoani interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire
de la sediul Primiriei Orasului Curtici. Solicitarea va fi intocmitd in atentia Serviciului
B.CJAP.

Documentatia de atribuire, se pune la dispozitia solicitantilor contra cost, pretul fiind
de 100,00 lei. Autoritatea contractantd va pune la dispozitia persoanei interesate care a
inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport
hartie, cat mai repede posibil, Intr-o perioadi care nu trebuie sd depaseasca 4 zile lucratoare
de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de citre autoritatea contractantd a perioadei care nu trebuie sa depéseasca 4 zile lucritoare
de la primirea solicitarii de transmitere a documentatiei de atribuire sd nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire s fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucritoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanti va raspunde la orice clarificare solicitata, clar, fard ambiguitai,
intr-o perioada care nu va depisi 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.
Autoritatea contractantd va transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente catre toate
persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

Autoritatea contractantd are obligafia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul de cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard

5



pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor, stabilind ca termen
limita pentru transmiterea solicitarilor de clarificari data de 08.08.2025.

E. Comisia de licitatie
Prin dispozitia primarului orasului Curtici va fi constituitd Comisia de Licitatie care raspunde
de organizarea si desfagurarea licitatiei, avaind urmatoarele atributii:

a)
b)

c)

d)

Analizeaza si selecteazi ofertele pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;
Propune si transmite citre autoritatea contractanta - solicitare de clarificari si completéri
ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitifii ofertei cu
cerintele solicitate;
Intocmeste procesul-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie;
Pe baza procesului verbal intocmit la litera ), comisia de evaluare intocmeste in termen de
o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritifii contractante;
Stabileste ca fiind oferta cagtigdtoare, oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire. Intocmeste procesul-verbal de evaluare a ofertelor;
Pe baza procesului verbal intocmit la litera €), comisia de evaluare intocmeste in termen de
o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.
Reguli privind oferta
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
Ofertele se redacteaza in limba romana.
Ofertele se depun la Registratura Primariei Oragului Curtici (camera 1), in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior (in plicul exterior se va introduce plicul interior), care
se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si
ora.
e Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta, respectiv -
Licitatie pentru inchiriere spatii comerciale si birouri din Piata Agroalimentara, LICITATIE
DIN DATA DE 13.08.2025 ORELE 10:00. Plicul exterior va trebui sa contina:
a) Declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificéri
— care constituie Anexa 1 a prezentei documentatii.
b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului:

» Copie de pe actele de constituire a persoanei juridice — statut/act constitutiv
(din_care sii rezulte expres domeniile de activitate) — si copie dupa codul de
identificare fiscald;

» Copie de pe C.I. a reprezentantului persoanei juridice care solicita
participarea la licitatia publici;

» Certificate din care si rezulte plata la zi a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local
(ofertantii care au datorii citre bugetele locale sau de stat sunt exclusi din
procedura de licitatie);




» Imputernicire din partea reprezentantului legal al societitii in cazul in care
persoana ce va reprezenta ofertantul va fi alta decit reprezentantul legal al

gcesteia;
» In_cazul persoanelor fizice autorizate se vor depune copiile actelor

corespunzitoare eliberate de Oficiul Registrului Comertului, precum si copie
de pe C.I. al titularului;

> Declaratia pe propria rispunderea a persoanei juridice care participa la
licitatie din care sii reiasd, ci in situatia in care a participat la licitatii
anterioare desfisurate in ultimii 3 ani privind bunurile statului sau ale
unititilor_administrativ-teritoriale, ¢i a incheiat contractul sau cd si-a
indeplinit obligatiile contractuale ciind a fost desemnata cstigitoare;

» Declaratie din care si rezulte ci ofertantul ci nu este in stare de insolventa,
faliment sau lichidare (Anexa 4);

» Document emis de unititi bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte
documente din care si reiasd faptul ci in cazul atribuirii contractului
dispune de resursele declarate, pentru 3 luni de derulare a contractului,
raportat la pretul minim solictat;

> Declaratie din_care si rezulte angajamentul ofertantului ci va incheia
contracte de salubrizare cu operatorul licentiat in termen de 30 de zile
ulterior semnirii contractelor de inchiriere ( Anexa 5) ;

¢) Chitanta de plata privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire.

d) Chitanta de plata privind plata garantiei de participare.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscriu denumirea ofertantului si sediul
social al acestuia. Plicul interior va trebui sa contina formularul de oferti care se va completa
conform Anexei nr.2, unde se va indica spatiul pentru care se liciteaza, identificat conform
numerelor de identificare din Anexa nr.3 si pretul chiriei pe luna propus de catre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru acelasi spatiu.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.
Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei

interesate.
Oferta depusi la o altd adresa a autoritafii contractante dect cea stabilitd sau dupd expirarea

datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.
Continutul ofertelor va riméne confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostintd de confinutul respectivelor oferte

numai dupé aceasta dati.

G. Preciziri privind semniturile si parafele necesare pentru documentele ofertelor
Documentele depuse de ofertant vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal

pentru fiecare dintre documente.



H. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere si punctajul criteriilor de atribuire:
a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecdruia dintre criteriile previzute este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie
si depaseascd 100% si se stabileste astfel:

a)pentru pretul cel mai mare/luni (oferta financiard) -40 puncte;

b)pentru capacitatea economico-financiard a ofertantilor —document emis de unitati
bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sd reiasd faptul ca in cazul
atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 3 luni de derulare a contractului,
raportat la pretul minim solictat - 30 puncte;

¢)pentru protectia mediului inconjurator -declaratie din care sa reiasa angajamentul cé se
vor incheia contracte de salubrizare cu operatorul licentiat in termen de 30 de zile, ulterior
semnirii contractelor de inchiriere sub rezerva anuldrii/rezilierii contractului de inchiriere
Anexa nr. 5-20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere  din care si rezulte ca ofertantul nu este in stare de
dizolvare/lichidare/insolventd/faliment; activitatea sa nu este condusd de un administrator
judiciar si nici nu este suspendata; nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa
in una dintre situatiile prevazute anterior; a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor
si contributiilor de asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia -Anexa nr. 4-10
puncte.

Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmitorul:

¢ Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.a), punctajul Pn se acorda astfel:

> Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se oferd Punctajul maxim alocat de 40 de
puncte.

» Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel:

Pn = (nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 pct;

e Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.b), punctajul se acorda astfel:
Punctajul se acorda astfel:

» Document din care si rezulte cd dispune de resursele declarate, pentru 3 luni de
derulare a contractului, raportat la pretul minim solictat- se acorda punctajul maxim
alocat de 30 puncte.

» Daca ofertantul nu prezintd documentul aferent acestui criteriu - se acorda 0 puncte

e Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.c), punctajul se acorda astfel :
Punctajul se acorda astfel:

» Daca ofertantul prezinti documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr.5) - se acorda
20 puncte;

» Daca ofertantul nu prezinti documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr.5) - se
acorda 0 puncte.

e Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.d), punctajul se acorda astfel :



Punctajul se acorda astfel:
» Daci ofertantul prezinti documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr.4) -se acorda
10 puncte;
» Daca nu prezinti documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 4) -se acorda 0 puncte.
Este declarat cisigitor ofertantul care are punctajul cel mai mare.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pretul de pornire al licitatiei este 5,00 Euro/mp/luni pentru spatiile comerciale si 5,75
euro/mp/luni_pentru_spatiile destinate birourilor, stabilit prin raportul de evaluare nr.
19879/10.07.2025 aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al Orasului Curtici.

I. Determinarea ofertei cistigatoare

a) La data stabilita in anunful de licitatie si in prezenta documentatie, respectiv, data de
13.08.2025, ofertantii se vor prezenta la sediul Primdriei orasului Curtici, in sala de sedinte
a Consiliului Local Curtici.

b) Autoritatea contractantd va stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire, respectiv oferta care are punctajul cel mai mare

¢) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in documentatia de atribuire a licitatiei.

d) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupi caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerinele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusi de cétre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

e) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

f) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in documentatia de atribuire
a licitatiei.

Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel pufin doud oferte s intruneasca conditiile de valabilitate prevazute
in documentatia de atribuire a licitatiei, pentru fiecare spatiu in parte. in caz contrar,
autoritatea contractantid este obligatd si anuleze procedura de licitatie pentru spatiul
respectiv i sa organizeze o noui licitatie.

in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din




2
h)

1)
k)

D

urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de cétre tofi membrii
comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de cétre
toti membrii comisiei de evaluare i de cdtre ofertanti.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste ca fiind castigdtoare, oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupd acesta.

m) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care

n)

vy |2 5

v

trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

In baza procesului-verbal intocmit conform lit. m), comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoriti{ii contractante.
Autoritatea contractantd va emite deciziile referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere.

incheierea contractului

Autoritatea contractantd are urmatoarele obligatii:

va incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind céstigatoare.

va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora gi va anunta
data la care se va semna contractul de inchiriere.

poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizarii comunicérii catre ofertantii a deciziilor referitoare la atribuirea
contractului.

va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunf de
atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informafii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de

identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numairul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cadrui oferta a fost declaratd

castigatoare;

f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
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h) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute i termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre instituiile abilitate, in vederea publicarii.

K. Garantia contractului
Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii. Garantia se va

constitui de citre ofertantul castigitor la data semndrii contractului de inchiriere.

L. Reorganizarea licitatiei
Licitatia se va repeta pentru toate spatiile care au rimas neadjudecate, perioada in care comisia

de licitatie va relua operatiunile de publicitate.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie si se organizeaza in aceleasi conditii.

M. Preciziri privind anularea licitatiei

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a. incadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constati erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor care stau la baza
atribuirii contractelor de inchiriere: transparentd, tratament egal, proportionalitate,
nediscriminare, libera concurentd;

b. autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea si conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la pct. a.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile pentru fiecare spatiu in parte, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze
procedura de licitatie pentru spatiul respectiv si si organizeze o noud licitatie, respectand
procedura prevazutd de lege.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit §i motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

N. Depunerea si competenta de solutionare a contestatiilor
Contestatiile se depun in termen de 2 zile de la data transmiterii deciziilor referitoare la

atribuirea contractului de inchiriere/motivele excluderii de la procedura de licitatic urmand sa
se solutioneze in termen de 2 zile de la expirarea termenului de depunere al contestatiilor.

fn urma raspunsului primit, solutionarea contestatiilor de orice fel se realizeaza potrivit
prevederilor Legii nr. 554/ 2004 a contenciosului administrativ, a Legii nr. 134/2010 privind

Codul de proceduri civila si potrivit O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

O. Dispozitii finale.

Persoanele juridice/persoanele fizice autorizate ce pot face dovada activitatii comerciale/birou
vor depune o ofertd care si contind toate documentele solicitate in prezenta documentatie,
pentru participarea la licitatie in data si ora stabilitd prin anuntul licitatiei, oferta se va depune
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la Registratura Primdriei Orasului Curtici cu specificarea obiectului — Licitatie pentru
inchiriere spatii comerciale si birouri din Piata Agroalimentard, LICITATIE DIN DATA DE
13.08.2025 ORELE 10:00.

Documentele licitatiei se pot ridica de la sediul Primariei Orasului Curtici incepand cu data de
22.07.2025 orele 10:00 pina la data limita de 12.08.2025 orele 14:00.

CAP. Il - CAIET DE SARCINI

privind atribuirea contractelor prin licitatie publici a spatiilor comerciale/spatiilor
destinate birourilor din Piata Agroalimentari, proprietate publici a orasului Curtici,
situatd in Orasul Curtici, inscrisd in C.F. nr. 302883 Curtici nr. top. 302883-C1,
302883-C2.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

a) Bunurile care urmeazi sa fie inchiriate sunt spatiile comerciale/spatii destinate birourilor
existente in Piata Agroalimentard, proprietate publici a orasului Curtici, situati in
Orasul Curtici, inscrisi in C.F. nr. 302883 Curtici nr. top. 302883-C1, 302883-C2.

b) Identificarea si destinatia spatiilor comerciale/spatiilor destinate birourilor care fac obiectul

inchierierii in conformitate cu prevederile prezentului caiet de sarcini, sunt individualizate in
Anexa nr. 3.

¢) Locatarii spatiilor comerciale/spatiilor destinate birourilor mai sus mentionate au dreptul
de a exploata in mod direct, pe riscul i pe rdspunderea lor, bunurile proprietate publica ce fac
obiectul contractelor de inchiriere.

d) Locatarii au dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii (destinatiei) bunurilor inchiriate si obiectivelor stabilite de pérti prin contractele
de inchiriere.

PREZENTAREA OFERTEI
1) Limba de ofertare Limba roméana.
2) Perioada de inscriere Pani la data de 12.08.20285, orele 14:00.

3) Garantia de participare Cuantumul garantiei de participare este de 100,00 de lei.
Solicitatii [v] Nesolicitatd [x] Perioada de valabilitate a garantiei de participare este pana
la data adjudecarii ofertei cu punctajul cel cel mai mare.
Forma de constituire a garantiei de participare:
- scrisoare de garantie bancard; sau
- ordin de plata in contul locatorului, cont
RO33TREZ0215006XXX018435 deschis la Trezoreria
Arad; sau
- sume de bani depuse la caseria locatorului.

2. LICITATIA PUBLICA SE ORGANIZEAZA IN DOUA ETAPE

I. Etapa de evaluare si selectie a documentelor de calificare — de evaluare a documentelor
continute de plicului exterior.
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11. Etapa licitatiei publice — de evaluare a ofertelor depuse, etapa in care vor fi acceptati doar
ofertantii care au fost selectati in urma evaluarii documentelor de calificare.

Predarea - primirea spatiului se va efectua pe baza de proces-verbal care se va incheia la data
semnirii contractului de cétre ambele parti.

3.

IDENTIFICAREA SPATIILOR LICITATE

3.1. Spatii destinate birourilor

-E 03 - suprafata 12,40 mp
-E 34 - suprafata 12,40 mp

Conditii specifice asigurate de ciitre proprietar: cildurd, energie electricd, apa calda/rece,

canalizare.

3.1.1. Mentiuni

a)

b)

2)

h)

i)

Instalatiile suplimentare realizate de citre chiriag pe parcursul executérii contractului de
inchiriere, se vor suporta de cétre acesta.

Imbunatitirile aduse de catre chirias, in perioada derularii contractului de inchiriere nu pot
fi revendicate prin echivalent financiar de cétre chiriag de la proprietar, avand obligatia sa
le dezafecteze, aducand spatiul la starea initiald, astfel cum acesta a fost predat la momentul

semndrii contractului de inchiriere.
imbunatatirile realizate de citre chiriag, nu pot afecta structura de rezistenta a cladirii sau

integritatea celorlalte instalatii.

in cazul neaducerii spatiului la starea initiala de cétre chirias, dezafectarea se va face pe
cheltuiala proprietarului, urméand ca lucrérile de dezafectare sa fie imputate chiriagului.
Pagubele produse spatiului inchiriat, din vina chiriasului, vor fi suportate integral de catre
chirias.

Este interzisa interventia chiriasului la instalatiile de curent/energie electricd/incalzire fard
consimtidmantul proprietarului.

Utilitati: fiecare spatiu este contorizat, citirea contoarelor se va realiza lunar de cétre
personalul desemnat din partea proprietarului, in prezenta unui reprezentant al chiriagului.
Plata utilitatilor: proprietarul achitd cdtre furnizorii de utilitti sumele datorate lunar,
urmand si refactureze catre chirias contravalorea acestora prin emiterea unor facturi cu
mentiunea ,, recuperare utilitafi”.

Orice probleme constatate in spatiile inchiriate se vor aduce la cunostinta
proprietarului/administratorului Pietei Agroalimentare, in termen de 24 ore de la
constatarea acestora, prin notificare scrisd a chiriagului.

3.2. Spatii comerciale ,NON-FOOD”

P04- suprafata 25,81 mp

3.2.1. Conditii specifice asigurate de citre proprietar: caldura, energie electricd 220 V, apa

caldd/rece, canalizare.
3.2.2. Mentiuni
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g)

h)

Instalatiile suplimentare realizate de cétre chiriag pe parcursul executarii contractului de
inchiriere, se vor suporta de cétre acesta.

Imbunititirile aduse de citre chirias, in perioada deruldrii contractului de inchiriere nu pot
fi revendicate prin echivalent finanaciar de cétre chirias de la proprietar, avind obligatia sa
le dezafecteze, aducdnd spatiul la starea initiald, astfel cum acesta a fost predat la momentul
semndrii contractului de inchiriere.

In cazul neaducerii spatiului la starea initiald de catre chirias, dezafectarea se va face pe
cheltuiala proprietarului, urménd ca lucrarile de dezafectare sa fie imputate chiriasului.
Pagubele produse spatiului inchiriat, din vina chiriasului, vor fi suportate integral de cétre
chirias.

Este interzisa interventia chiriasului la instalatiile de curent/energie electricd/incalzire fara
consimtdmantul proprietarului.

Orice probleme constatate in spatiile inchiriate se vor aduce la cunostinta
proprietarului/administratorului Pietei Agroalimentare, in termen de 24 ore de la
constatarea acestora, prin notificare scrisé a chiriasului.

Imbunatatirile realizate de citre chirias, nu pot afecta structura de rezistentd a cladirii sau
integritatea celorlalte instalatii.

Utilitati: fiecare spatiu este contorizat, citirea contoarelor se va realiza lunar de cétre
personalul desemnat din partea proprietarului, in prezenta unui reprezentant al chiriasului.
Plata utilititilor: proprietarul achitd catre furnizorii de utilititi sumele datorate lunar,
urmand s refactureze cétre chiriag contravalorea acestora prin emiterea unor facturi cu
mentiunea ,, recuperare utilitati”.

3.3. Spatii comerciale ,,FOOD”

P15- suprafata 25,83 mp
P16- suprafata 12,53 mp

3.3.1. Conditii specifice asigurate de ciitre proprietar: cildurd, energie electrica 220 V, apa
caldad/rece, canalizare.
3.3.2. Mentiuni

a)

b)

Instalatiile suplimentare realizate de catre chiriag pe parcursul executirii contractului de
inchiriere, se vor suporta de citre acesta.

Imbunatatirile aduse de citre chiriag, in perioada derularii contractului de inchiriere nu pot
fi revendicate prin echivalent financiar de catre chirias de la proprietar, avand obligatia sa
le dezafecteze, aducand spatiul la starea initiala, astfel cum acesta a fost predat la momentul
semnarii contractului de inchiriere.

In cazul neaducerii spatiului la starea initiald de ctre chiriag, dezafectarea se va face pe
cheltuiala proprietarului, urménd ca lucririle de dezafectare sa fie imputate chiriagului.
Pagubele produse spatiului inchiriat, din vina chiriagului, vor fi suportate integral de catre
chiriag.

Este interzisa interventia chiriasului la instalatiile de curent/energie electricd/incalzire fara
consimtamantul proprietarului.
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f) Orice probleme constatate in spatiile inchiriate se vor aduce Ia cunostinta
proprietarului/administratorului Pietei Agroalimentare, in termen de 24 ore de la
constatarea acestora, prin notiificare scrisa a chiriasului.

g) Imbunitatirile realizate de cdtre chiriag, nu pot afecta structura de rezistenta a cladirii sau
integritatea celorlalte instalatii.

h) Utilitati: fiecare spatiu este contorizat, citirea contoarelor se va realiza lunar de catre
personalul desemnat din partea proprietarului, in prezenta unui reprezentant al chiriasului.

i) Plata utilitatilor: proprietarul achita catre furnizorii de utilitati sumele datorate lunar,
urmand si refactureze catre chirias contravalorea acestora prin emiterea unor facturi cu
mentiunea ,,recuperare utilitati”.

j) Prelucrarea termicd a produselor alimentare (fierbere, coacere, frigere): chiriasii sunt
obligati s doteze spatiul inchiriat cu hote profesionale, ale caror coguri de evacuare trebuie
si fie montate obligatoriu la o indltime de cel putin 20 cm calculati de la baza acoperisului.
Sanctiunea aplicabild pentru nerespectarea acestor obligatii este denuntarea unilaterala a
contractului de catre proprietar, in termen de 30 de zile de la constatarea incalcarii
obligatiilor.

4. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publica.
5. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

5.1. In derularea contractelor de inchiriere, locatarii vor utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

- Bunuri de retur: spatiul comercial/spatiul cu destinatia birou cu dotéarile sale, in
conformitate cu proiectul de execufie.
- Bunuri proprii: diverse dotiri specifice aflate in sarcina locatarului.

5.2. Obligatiile de mediu sunt in sarcina locatarilor. Acestia sunt obligati, de asemeni, sa
incheie contracte de salubritate cu operatorul de salubritate din zona, in vederea colectarii
si transportarii deseurilor menajere specifice.

5.3. Chiriasii sunt obligati sd asigure exploatarea bunului inchiriat in regim de continuitate, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

5.4. Este interzisa subinchirierea bunului inchiriat.

6. DURATA INCHIRIERII

6.1. Durata inchirierii este de minim 3 ani, incepand cu data semndrii contractului de inchiriere.
6.2. Dupa expirarea datei initiale, partile pot conveni pot conveni de comun acord, prelungirea
contractului, cu jumaitate din durata initiald. Intentia prelungirii contractului, se va face
cunoscutd de citre chirias prin notificarea adresatd proprietarului, cu cel putin 30 de zile

anterioare duratei expirarii contractului.

7. ELEMENTE DE PRET

a) Pretul minim de incepere a licitatiei estimat in raportul de evaluare este de 35,00
Euro/mp/luni_pentru_spatiile comerciale si 5,75 euro/mp/luni pentru spatiile
destinate birourilor existente in Piata Agroalimentard, proprietate publicd a oragului
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b)

<)

d)

8.

Curtici, situat in orasul Curtici, inscrisd in C.F. nr. 302883 Curtici nr. top. 302883-Cl1,
302883-C2, care fac obiectul prezentei proceduri de licitatie.

Pretul minim de incepere a licitatiei pentru inchirierea spatiului este cel din raportul de
evaluare cu nr. 19879/10.07.2025 aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Orasului
Curtici.

Modul de achitare al chiriei, precum si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata,
se vor stabili prin contractul de inchiriere.

Pentru inchirierea spatiului va fi desemnat castigator ofertantul care a fost selectat in urma
evaluirii documentelor de calificare — etapa a I-a si a obtinut punctajul cel mai mare — etapa
a ll-a.

Chiria aferentd spatiului se va achita lunar, in termen de 15 zile de la data emiterii facturii.
In situatia in care cursul de schimb euro-leu de la data emiterii facturii este mai mic decat
cel calculat de ciitre BNR din ziua licitatiei se va lua in calcul cursul din ziua licitatiei.
TERMENE

Licitatia va avea loc in data de 13.08.2025, orele 10.00, la sediul Primériei Orasului Curtici,
in sala de sedinte a Consiliului Local Curtici.

Termenul limitd de (depunere a ofertelor) predare a documentelor este data de 12.08.2025,
orele 14:00, la sediul Primariei Orasului Curtici, Serviciul Registratura.

Termenul de solicitare clarificari este data de 08.08.2025.

CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

9.1. Participantii la licitatie vor depune garantia de participare 100,00 de lei pentru fiecare
spatiu.

9.

CONDITIILE DE EXPLOATARE A BUNULUI INCHIRIAT - CONDITI

GENERALE
9.1.OBLIGATIILE LOCATARULUI

a)

b)

c)
d)

Obligatia de a utiliza in mod direct pe riscul si pe raspunderea sa spatiul inchiriat potrivit
destinatiei stabilite.

Obligatia de a asigura utilizarea spatiului inchiriat cu diligenfa unui bun proprietar potrivit
destinatiei stabilite — destinatia va fi stipulatd in mod expres de citre parti in contractul de
inchiriere.

Obligatia de a plati la termen chiria.

Obligatia de a restitui spatiul inchiriat dupa incetarea contractului de inchiriere, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, cel putin in conditiile tehnice in care a fost preluat, in
caz contrar urméand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

Obligatia de a suporta toate cheltuielile de intrefinere, reparatii, gospodarire, utilitati,
precum si alte cheltuieli rezultate din folosinta spatiului.

Obligatia de a respecta toate conditiile legale de utilizare a spatiului si a activitatii specifice
(reglementiri PSI, protectia mediului, sanitare, autoriziri, etc.) sens in care va obtine toate
avizele si autorizatiile necesare.

16



g) Chiriasul poate investi in spatiul inchiriat §i poate realiza lucrdri de amenajare si
modernizare numai cu acordul proprietarului exprimat in seris.

9.2.0BLIGATIILE PROPRIETARULUI SPATIULUI
a) Obligatia proprietarului de a nu tulbura chiriasul in exercitiul drepturilor rezultate din

contractul de Inchiriere.

b) Obligatia proprietarului de a notifica chiriagul cu privire la aparitia oricaror imprejurari de
naturd si aduci atingere drepturilor acestuia.

10. INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

10.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin
prelungirea acestuia.

10.2. in cazul denuntarii unilaterale de cétre chiriag a contractului de inchiriere inainte de
expirarea termenului convenit prin contract, proprietarul este in drept sa retind contravalorea
garantiei constituite de catre chiriag, garantie constituita la nivelul a douai chirii.

10.3. Rezilierea contractului in cazul in care una dintre pari nu isi indeplineste in mod
corespunzitor oricare din obligatiile asumate prin prezentul contract.

10.4. Prin acordul partilor.
10.5. in cazul in care intervine un motiv de interes public rezilierea unilaterald a contractului

de citre proprietar. in cazul rezilierii contractului pentru motive ce {in de interesele orasului
Curtici, proprietarul are obligatia de a notifica chiriagului rezilierea cu 60 de zile inainte de

data incetirii contractului.
11. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

11.1. Litigile de orice fel aparute intre partile contractante, in cursul derularii contractului de
inchiriere, sunt de competenta instantelor judecatoresti respectiv Tribunalul Arad Sectia
Contencios Administrativ, dacd nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre parti.

12. DISPOZITII FINALE

12.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

12.2. Cumpiratorul documentatiei de atribuire, care nu a prezentat oferta pentru selectare sau
care nu a participat la licitatia publicd, va suporta integral contravaloarea acesteia.

125, Cumpdritorul documentatiei de atribuire, castigitor al licitatiei publice, va suporta
integral valoarea acesteia. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de
inchiriere. Documentatia de atribuire, se pune la dispozitia solicitantilor contra cost,
pretul fiind de 100,00 lei.

12.4. CAP. III - CRITEARIUL DE ATRIBUIRE APLICAT PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare punctaj obtinut.
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CAP. IV — INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A

CAILOR DE ATAC
INSTITUTIE RESPONSABILA Tribunalul Arad — Sectia Contencios
PENTRU SOLUTIONAREA Administrativ
CONTESTATIILOR
ADRESA B-dul Vasile Milea nr. 2-4
LOCALITATEA/TARA Arad/Roménia

CAP.V-INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

CONTRACT DE INCHIRIERE

- model orientativ —
Preambul
Prezentul contract completeaza Caietul de Sarcini asumat de céatre locatar, facand parte
integranta din acesta.
Clauzele prevazute in Caietul de Sarcini insusit de cétre locatar, au aceeasi fortd obligatorie ca
si prezentul contract.

I PARTILE CONTRACTANTE

Consiliul local Curtici/ orasul Curtici, cu sediul in Curtici, str. Primdriei, nr. 47, jud. Arad,

reprezentat prin , avand functia de , in calitate de LOCATOR, pe de o
parte,
Si

, persoand fizicd autorizatd (domiciliul, buletinul/carte de
identitate)/persoana juridicd, cu sediul principal in , reprezentati
prin , avand functia de , In calitate de

LOCATAR, pe de alta parte,

in temeiul O.U.G. 57/2019 privind administratia publica locald, republicatd, modificata si
completata si al Hotérarii Consiliului Local Curtici nr. de aprobare a inchirierii
din data de , s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 1. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea catre locatar a spatiului identificat prin
, cu destinatia

III. TERMENUL
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Art. 2 — (1) Durata inchirierii este de ani, incepdnd de la data de

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumdtate din
durata sa initiali. Intentia de prelungire se face cunoscuta proprietarului prin notificare
prealabild inaintatd de cétre locatar, inainte cu 30 de zile anterioare expirdrii duratei

contractului de inchiriere.

IV. CHIRIA

Art. 3. Chiria este de EURO, plitita lunar in termen de 30 zile de la emiterea
facturii, la cursul BNR din data emiterii facturii. In situatia in care cursul de schimb euro-leu
din data emiterii facturii este mai mic decat cel calculat de catre BNR din ziua licitatiei se va
lua in calcul cursul din ziua licitatiei.

V. PLATA CHIRIEI

Art. 4 — (1) Plata chiriei se face prin conturile:

- Contul locatorului nr. , deschis la 2
- Casieria Primariei Oragului Curtici

(2) Neplata chiriei sau executarea acestei obligatii cu intarziere mai mare de 45 de zile de la
data emiterii facturii, conduce la rezilierea de drept a contractului de inchiriere fard somatie
sau punere in intirziere $i fird interventia instantelor de judecata.

VI. GARANTIA CONTRACTULUI

Art. 5 — (1) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii.
Garantia se va constitui de catre locatar la data semnarii contractului de inchiriere.

(2) Neplata chiriei si a utilititilor la termen, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare
la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul
locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este

obligat sa reintregeascd garantia.
VII. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile locatarului

Art. 6 — (1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului si a obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

(3) Locatarul are dreptul sa solicite locatorului sd efectueze reparatiile necesare pentru
mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care

nu pot fi amanate.
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Drepturile locatorului

Art. 7 — (1) Locatorul are dreptul sd inspecteze bunurile inchiriate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de locatar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului.

(3) Locatorul are dreptul sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de
inchiriere, in caz contrar, autoritatea contractanta fiind obligata sa restituie garantia la incetarea
contractului.

OBLIGATIILE PARTILOR - clauze/mentiunile speciale stabilite in conditiile caietului
de sarcini fac parte integranti din prezentul contract.

Obligatiilor locatarului

Art. 8 — (1) Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor
stabilite de cétre locator.

(2) Locatarul este obligat sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd a orasului
Curtici prin faptele si actele juridice sdvarsite.

(3) Locatarul este obligat sa execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente
si reparatii normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a
primit in momentul incheierii contractului.

(4) Locatarul este obligat sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice
cauzd, a contractului de inchiriere, in starea tehnicd si functionala avuta la data preluérii, mai
putin uzura aferentd exploatérii normale.

(5) Locatarul este obligat sa pldteascd chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract.

(6) Locatarul este obligat s constituie garantia in cuantumul, in forma i la termenul prevézut
in caietul de sarcini.

(7) Locatarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul inchirierii.
(8) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(9) Plata utilititilor: proprietarul achita cétre furnizorii de utilitti sumele datorate lunar,
urmand sa refactureze citre chiriag contravaloarea acestora prin emiterea unor facturi cu
mentiunea ,,recuperare utilitati”, termenul de plata fiind de 30 zile de la refacturare.

(10) Locatarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica.
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(11) Alte clauze speciale sunt previzut si adaptate pentru fiecare spatiu in parte in Caietul de
sarcini, parte integrantd a prezentului contract.

Obligatiile locatorului

Art. 9 — (1) Locatorul este obligat si predea bunul pe baza de proces-verbal, la data semndrii

contractului.

(2) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

(3) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejuréri de naturi s3 aducé
atingere drepturilor locatarului.

(4) Locatorul este obligat s3 mentina bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 10 — (1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmaitoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin prelungirea

acestuia.

b) In cazul denuntirii unilaterale de citre chirias a contractului de inchiriere inainte de
expirarea termenului convenit prin contract, proprietarul este in drept sd retind
contravalorea garantiei constituite de catre chirias, garantie constituitd la nivelul a doud
chirii.

¢) Rezilierea contractului in cazul in care una dintre parti nu isi indeplineste in mod
corespunzitor oricare din obligatiile asumate prin prezentul contract.

d) Prin acordul partilor.
e) In cazul in care intervine un motiv de interes public rezilierea unilaterald a contractului de

citre proprietar. In cazul rezilierii contractului pentru motive ce {in de interesele oragului
Curtici, proprietarul are obligatia de a notifica chiriasului rezilierea cu 60 de zile inainte de

data incetirii contractului.
IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 11 — (1) Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) Neplata chiriei si a utilitdtilor la termen, autorizeaza pe proprietar si perceapa majordari de
intarziere de 1%f/zi calendaristicd din valoarea sumei datorate calculate incepand cu ziua
imediat urmitoare termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

X. LITIGII

Art. 12 — (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/ 2004 a contenciosului
administrativ, a Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedurd civila si potrivit O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

21



XI. PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Art. 13 — (1) Fira a aduce atingere niciunei alte clauze din prezentul contract, legile nationale
privind protectia datelor si Regulamentul General privind Protectia Datelor (GDPR) UE
2016/679 ( de la data aplicarii sale, respectiv 25 mai 2018) se vor aplica conform prevederilor
lor.

(2) Oras Curtici, in calitate de operator de date cu caracter personal, prelucreazd datele cu
caracter personal pe care le furnizati prin acest contract constind in nume, prenume, calitate,
companie, adresa, e-mail, numdr telefon, date bancare, alte date de contact — in masura in care
ne sunt furnizate de citre dvs. pentru scopul incheierii i executarii acestui contract.

(3) In vederea realizirii scopului mai sus mentionat, datele dvs. cu caracter personal pot fi
transmise catre organe de control abilitate.

(4) In scopul prelucririi datelor dvs. cu caracter personal aveti urmdtoarele drepturi:

a) dreptul de a solicita acces la date, rectificarea, stergerea sau restrictionarea prelucrarii
datelor;

b dreptul de a va opune prelucririi datelor, precum si dreptul la portabilitatea datelor;

¢) in masura in care pe durata prelucrarii veti furniza orice consimfamant legat de prelucrarea
datelor dvs. cu caracter personal — acolo unde este cerut si necesar, aveti dreptul de a va retrage
consimtdméntul oricand, fara a afecta legalitatea prelucrdrii efectuate pe baza
consimtimantului inainte de retragerea acestuia;

d) dreptul de a depune plangere in fata unei autoritati de supraveghere;

(5) Totodata, in baza legislatiei cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, aveti
dreptul de a va adresa instantelor de judecatd competente.

(6) Furnizarea datelor cu caracter personal constand in nume, prenume, calitate este obligatorie
pentru incheierea contractului conform cerintelor de continut din legislatia aplicabila la data
semnarii contractului, iar in cazul unui refuz din partea dvs. de a furniza aceste date, ne vor
gisi in imposibilitatea de a incheia contractul.

(7) Pentru orice solicitare sau exercitarea anumitor drepturi de mai sus, va puteti adresa
operatorului cu o cerere scrisa, datatd si semnata, utilizind adresa de contact.

DEFINITII

Art. 14 — (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejuréri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc
caracteristicile fortei majore.
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Predarea - primirea spatiului se va efectua pe baza de proces-verbal care se va constitui Anexa
1 la contract si se va incheia la data semndrii contractului de cétre ambele parti.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 (doud) exemplare.

Locator, Locatar,

CAP. VI- FORMULARE

FORMULARE/CERERI/JANEXE
ANEXE

FORMULARE/CERERI

- modele orientative —
Fiecare ofertant care participa, la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere are obligatia de a prezenta
formularele previzute in cadrul acestei sectiuni, completate in mod corespunzitor si semnate de persoanele autorizate,

respectiv:
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ANEXA NR. 1

- Formular nr. 1 — Formular de inscriere la licitatia publicd pentru inchiriere spatii Piata
Agroalimentard

FORMULAR DE INSCRIERE

Operator economic(ofertant)

(denumirea/numele)
Citre,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CURTICI

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul/subsemnatii, reprezentati ai ofertantului
(denumirea/numele ofertantului), avand sediul situat
in , datele de identificare 4
depunem in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata,
documentele de calificare privind participarea la licitatia publica pentru inchirierea spatiului
identificat conform Anexei nr. 3 sub nr. . avand ca destinatie :

- spatiu destinat birourilor [

- spatiu comercial “Non-food”[]

- spatiu comercial “Food”0.
2. Intelegem ci vom participa la o licitatie publica, iar oferta declaratd castigatoare va fi oferta
care a obtinut punctajul cel mai mare pentru inchirierea spatiului.

Data )

Semnat de cétre p

in calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru i in
numele (denumirea/numele operatorului economic).

Semnatura
Stampila
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ANEXA NR.2

PERSOANA JURIDICA/P.F.A.....covvmrnemieaerasirnnnninannns
CUL . ceeeeeeeeeeeceteeveesresseesssssbesssassassssesee st e nessresnnesnessanens
REPREZENTATA PRIN:.....oooirieiceeceiaeniemacannanaan.
BN {6 0 O —
OFERTA DE LICITATIE
privind inchirierea spatiului identificat conform Anexei nr.3 sub nr. .......cccceeceieennns in suprafafd
5 | S —— m.p., situat in Piata Agroalimentard Curtici
1. Pretul de inchiriere minim de pornire al licitatiei conform Anexei nr.3 este de: .......ococeerenneene. Euro/mp
respectiv de ...ooeeerennnnnn... Euro/luni.
2. Pretul de inchiriere propus de cétre ofertant: .................. Euro/ mp, respectivde ........c.......... Euro/luna.
OFERTANT,
Denumire
Semnétura
Stampild
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ANEXA NR.3

Privind spatiile scoase la licitatia pentru inchiriere

Spatii destinate birourilor

Suprafata totald

Contravaloare 5,75 euro/mp/luna
aferenta suprafetei totale/pret de
pornire a licitatiei

E03 12,40 mp 71,30 Euro

E34 12,40 mp 71,30 Euro

Spatii comerciale “Non- Suprafata totala Contravaloare 5,00 euro/mp/luni

food” aferentd suprafetei totale/pret de

pornire a licitatiei

P04 25,81 mp 129,05 Euro

Spatii comerciale “Food” Suprafata totala Contravaloare 5,00 euro/mp/luna
aferenta suprafetei totale/pret de
pornire a licitatiei

P15 25,83 mp 129,15 Euro

P16 12,53 mp 62,65 Euro
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ANEXA NR.4

DECLARATIE

in calitate de participant la procedura de licitatie publicad pentru inchirierea

organizatd de Orasul Curtici in data de

declar pe proprie rispundere cé :
a) nu sunt in stare de dizolvare/ lichidare/ insolventd/ faliment, activititile mele nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);
¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréri sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania;
Totodata, declar pe propria rdspundere, cd ma angajez:

(1) si utilizez imobilul ce urmeazi a fi inchiriat in conditiile prevdzute in contract, urménd ca la

incetarea contractului, spatiul sa fie restituit locatorului, in deplina proprietate, liber de sarcini;

(2) orice investitie sau amenajare a spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea
acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala mea, cu respectarea prevederilor legale

in vigoare.
Subsemnatul declar cid informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificérii $i confirmdrii

declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem;
Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

OFERTANT,
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Denumire

Semnéturd
Stampila
ANEXA NR.5
PERSOANA JURIDICA/P.F A...cccoovviimirmnnninnrinsisnnssennen.
o 1 e ———————
REPREZENTATA PRIN:.ccsumussmsmmmsonsmsmsssmamsosresssss
CU SEDIUL NG o nrcsssisissmensmumatisssssmsmsssimsmss
DECLARATIE
Subsemnatul in calitate de participant la
procedura de licitatie publicd pentru inchirierea organizatd de
Orasul Curtici in data de .declar pe proprie rispundere ci voi incheia contracte de

salubrizare cu operatorul licentiat in termen de 30 de zile ulterior semndrii contractelor de
inchiriere .

OFERTANT,

Denumire
Semnéturda
Stampila
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