R OMANTIA
JUDETUL ARAD
ORASUL CURTICI
315200-Curtici,str.Primariei,nr.47, jud.Arad, tel.0257/464004, fax 0257/464130
E-mail: secretariat@primariacurtici.ro

Nr.19574/07.07.2025

A N U N T

Prin prezenta se aduce la cunostinta cetatenilor orasului Curtici ca azi
07.07.2025 a fost afisat la panoul de afisaj urmatorul document:
> Proiect de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind
atestarea administratorilor de condominii din orasul Curtici.

Cetatenii care doresc sa formuleze propuneri, sugestii, opinii cu privire la
acest proiect, sau doresc organizarea unei dezbateri publice, le pot prezenta in
scris la Registratura Primariei padnd la data de 01.08.2025.

Secretar general,
Jr. NAGY Ioan




ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CURTICI
315200 - Curtici str. Primariei nr 47, jud. Arad, tel.0257/464004, fax 0257/464130
E-mail:secretariat@primariacurtici.ro

Anexa la Hotararea nr. /__ .08.2025 a Consiliului Local al Orasului Curtici

REGULAMENT
privind atestarea administratorilor de condominii din orasul Curtici

Cap.l. Dispozitii generale

Art.1. (1) In scopul administrarii si intretinerii condominiilor, care include activitati de

administrare tehnicd si intretinere a proprietatii comune, de contabilitate si de casierie,
asociatiile de proprietari incheie contracte in numele proprietarilor cu persoane fizice,
persoane fizice autorizate sau cu persoane juridice cu obiect de activitate administrarea
condominiilor.

(2) Aceastd activitate se realizeazd tindnd cont de prevederile urmatoarelor acte

normative:

a)
b)

c)

>

Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor.

(3) In intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatoru/ inteles.
asociatie de proprietari - formd de asociere autonoma si fara scop lucrativ a
proprietarilor dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea,
intretinerea, repararea, reabilitarea si modernizarea proprietdtii comune, mentinerea in
stare buna a imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre toti
proprietarii;

atestat valabil — actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, care
indeplineste conditiile legale si actuale de desfésurare a activitatii de administrator de
condominiu, care se afla in termenul de valabilitate de 4 ani de la data emiterii si care
este reinnoit in mod corespunzator;

certificat de calificare profesionala - actul care dovedeste calificarea profesionala a
persoanelor fizice pentru a indeplinii ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind finvatamantul superior sau privind formarea
profesionala a adultilor;

cazier judiciar - mijloc de cunoastere si identificare operativa a persoanelor care au
comis infractiuni contra persoanei si a libertatii acesteia, a patrimoniului si in general a
ordinii de drept;

cazier fiscal - mijloc de evidentd si urmdrire a respectarii disciplinei fiscale de catre
contribuabili, In care se tine evidenta persoanelor fizice, juridice, si a entitatilor fara
personalitate juridica, care au savarsit fapte sanctionate de legile fiscale, contabile,
vamale si de cele care privesc disciplina financiara;

Art.2. In vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice

prevazute la art.1, alin.(1) au obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru toti
angajatii acestora care presteaza activitatea de administrare a condominiilor.

Art.3. Atestarea persoanelor fizice, in vederea exercitarii atributiilor de administrator

condominii, se face de catre Primarul Orasului Curtici, la propunerea persoanelor desemnate.



Cap. II Atestarea administratorilor

Art.4. Pot fi atestate, de catre Primarul Orasului Curtici, ca administrator de condominii,
numai persoanele fizice care:

a) Au varsta de 18 ani impliniti;

b) Au capacitate deplina de exercitiu;

¢) Au domiciliul in orasul Curtici;

d) Au absolvit un curs de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii, Tn conformitate cu legislatia in vigoare si standardul occupational
Administrator de condominii, cod COR 515303.

Art.5. (1) Actele care se anexeaza la cererea pentru eliberarea atestatului sunt:

h) copie dupa actul de identitate (buletin sau carte de identitate);

i) copii dupa actele de stare civila (certificat de nastere, certificat de casatorie, actul care
dovedeste schimbarea numelui daca este cazul);

j) certificat de cazier judiciar (original);

k) certificat de cazier fiscal (original);

|) copie legalizata dupa certificatul de calificare profesionalda pentru ocupatia de
administrator de condominii, obtinut in conformitate cu legislatia in vigoare si
standardul ocupational Administrator de condominii, cod COR 515303;

m) curriculum vitae;

(2) Persoanele care solicita eliberarea atestatului vor prezenta compartimentului de
specialitate, spre verificare, toate originalele actelor depuse in copie la dosar.

Art.6. Cererea pentru eliberarea atestatului, insotita de actele prevazute la art. 5, se va
depune la Serviciul Relatii cu Publicul - Registratura.

Art.7. (1) Compartimentul de specialitate verifica actele depuse de catre candidati
pentru eliberarea atestatelor.

(2) In cazul in care se constata lipsa unui act, candidatul va fi ingtiintat in scris privind
obligatia de a completa dosarul.

(3) Dupa verificarea dosarelor depuse de catre candidati pentru indeplinirea cerinteior
legale, compartimentul de specialitate intocmeste referatul privind rezultatul atestarii.

Referatele vor fi emise trimestrial, in functie de numarul de dosare depuse.

(4) In cazul in care candidatul nu depune documentul/documentele solicitate pan3 la data
elaborarii de catre compartimentul de specialitate a referatului, dosarul va fi respins.

(5) Referatul va contine propunerile compartimentului de specialitate, cu mentiunea
ADMIS sau RESPINS pentru fiecare candidat.

(6) In cazul dosarelor respinse, se vor preciza motivele care au stat la baza ludrii acestor
decizii. Documentele din dosarele respinse vor fi eliberate candidatilor la cererea acestora.

(7) Pe baza referatului compartimentului de specialitate se va emite Dispozitia Primarului
Orasului Curtici cu privire la eliberarea atestatelor in vederea exercitarii activitatii de
administrator de condominii.

(8) Lista privind rezultatele atestarii se va afisa la sediul institutiei si pe pagina web
www.primariaCurtici.ro

Art.8. (1) Atestatul va cuprinde numele si prenumele, CNP-ul titularului, numarul si
data certificatului de calificare profesionalé autoritatea emitenta si durata de valabilitate.

(2) Atestatul se semneaza de catre Primarul Orasului Curtici si

(3) Atestatul va purta numarul de ordine aferent din Registrul de evidenta a dosarelor
de atestare a administratorilor de condominii, iar data emiterii va coincide cu data dispozitiei
primarului.

(4) Modelul atestatului este prevazut in Anexa.

(5) Atestatul se emite in doud exemplare originale, unul pentru candidat, celalalt pentru
autoritatea emitenta.

(6) Atestatul are o valabilitate de 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit, la cererea
titularului, in aceleasi conditii in care a fost emis. Cu 90 de zile Tnaintea expirarii termenului
de 4 ani de la atestare, administratorul va solicita reatestarea, dupa aceeasi procedura.
Formatul atestatului este Anexa la hotaréare si face parte itegranta din aceasta. Dosarul se va
depune, cu cel putin 30 de zile inainte de data stabilitd pentru sesiunea de atestare, la primaria
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orasului Curtici, compartimentul informatii si relatii cu publicul. Data pentru sesiunea de
atestare se va stabilii de catre Comisia de atestare si va fi adusa la cunostiinta publica, prin
afisare pe site-ul Primariei orasului Curtici www.primariacurtici.ro.

Art.9. (1) Atestatul poate fi suspendat sau retras prin dispozitie a Primarului Orasului
Curtici, ca urmare a unei hotdrari judecatoresti definitive, in cazul in care instantele
judecatoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

(2) Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determina automat
imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

(3) Persoanele responsabile din cadrul primariei orasului Curtici instiinteaza asociatiile
de proprietari administrate de administratorul in cauza cu privire la suspendarea sau
retragerea atestatului acestuia.

Cap. III Dispozitii finale

Art.10. (1) Persoanele fizice care detin atestate eliberate pe durata determinata, emise
in baza unor acte normative abrogate, au obligatia solicitarii unui atestat conform prevederilor
Legii nr. 196/2018 si ale prezentului regulament.

(2) Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate cu
prevederile Legii nr. 230/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, pot indeplini in
continuare aceastd functie numai dacda au obtinut certificatele de calificare profesionala
prevézuteAIa art. 4 lit. d) din prezentul Regulament.

(3) In cazul in care certificatele de calificare profesionala au fost obtinute pana la data
de 01.01.2022, termen prevazut la art. 106 din Legea nr. 196/2018, prorogat prin Legea nr.
294/2020, persoanele fizice, mentionate la alin. (2), au obligatia de a solicita emitentului
atestatului recunoasterea valabilitatii acestuia, in conditiile art. 106 din Legea nr. 196/2018,
cu modificarile si completarile ulterioare. Cererea va fi insotitéa de actele prevazute la art. 5
alin. (1) lit. a), b), c), d) si e), precum si de o Informare privind asociatiile de proprietari la
care indeplineste functia de administrator la data depunerii cererii.

(4) In vederea indeplinirii functiei de administrator de condominii, persoanele fizice
prevazute la alin. (2) care nu au obtinut certificate de calificare profesionald in termenul
prevazut de Legea nr. 196/2018, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia
solicitarii unui nou atestat, in conditiile Cap. II din prezentul Regulament.

(5) Dupa verificarea documentelor prevazute la alin. (3) compartimentul de specialitate
va elabora referatul cu propunerea de mentinere a valabilitatii atestatului emis in conformitate
cu Legea nr. 230/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru o perioada de 4 ani
de la data dispozitiei Primarului Orasului Curtici emisa in acest sens. Prelungirea valabilitatii
atestatului emis conform Legii nr. 230/2007 se va face prin inscrierea unor mentiuni pe verso
exemplarului original.

(6) Dupa expirarea perioadei de 4 ani, persoanele fizice mentionate la alin. (2) au
obligatia reinnoirii atestatelor, in conditiile Legii nr. 196/2018, cu modificérile si completarile
ulterioare si ale prezentului Regulament.”

PRESEDINTE DE SEDINT/V\, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
Nagy Ioan
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