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MEMORIU
DE PREZENTARE

1.1. DATE DE RECUNOAGSTERE A INVESTITIEI

denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL - faza APROBARE
EXTINDERE HALA INDUSTRIALA
beneficiar: SC VALVETEK SRL

amplasament : Loc. Curtici,ZONA LIBERA, cod 315200, jud. Arad
nr. cad. 300489, rezultat din comasarea
CFnr. 300436 Nrtop. 1174/1/1/1/1/2/1/1/4; 1174/1/1/1/2
CFnr. 300437 Nrtop. 1174/1/1/1/1/2/1/1/1/2
proiectant: I1BAS PROIECT
dataelabdoc.: martie 2010

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documen’ro’ne s-aintocmit la cererea beneﬂuorulw sc. VALVETEK srl. Ennjamgmgmmﬁejghgmmchzcm

n vederea realizérii obiectivului propus, s-a eliberat de cétre Priméria Orasului Curtici Certificatul de Urbanism nr. 31 din
22.04.2010, beneficiar sc VALVETEK srl prin Bulumac Sebastian (director). Prin acesta, administrafia locald solicita
urmatoarele: POT maxim 30%, CUT maxim 0,6; numdarul maxim de niveluri admise: P+1; unificarea celor doud parcele si
obtinerea unei noi parcele cu un numar cadastral. Cresterea procentului de ocupare a terenului este posibil numai prin
elaborarea PUZ.

Primaria Curticla eliberat Avizul d tunitat 1/22.03.2010

Astfel, obiectul prezentului studiu constd In evaluarea si reanalizarea problemelor functionale, tfehnice si etice dinzond,
tinandu-se cont de strategia de dezvoltare urband a administratiei locale.

Zona se distinge prin caracterul sau industrial in totalitate, fiind un ansamblu de unitdti de productie si administrative ce
apartin industriei usoare.

Zona cu propuneri care face obiectul prezentei documentatii este amplasatd in infravilanul localitdtii Curtici — Zona
Liberd, U.T.R. 14, identificatd prin nr. cad. 300489 rezultat din comasarea CF nr. 300436 Nr top. 1174/1/1/1/1/2/1/1/4;
1174/1/1/1/2si CFnr. 300437 Nrtop. 1174/1/1/1/1/2/1/1/1/2, anexat prezentei documentatii.

Terenul este propriefatea publica a judetului Arad, sub administratia RAAZL Curfici-Arad. Terenul a fost concesionat pe
aurata a 30 ade ani. Nu este instituit un regim special de profectie sau inferdictie de construire. Pe teren exista construitd
o hald industriald, asupra cdrela sc Valvetek srl define drept de propriefare.

Zona studiatd are suprafafa de 8623 mp si este delimitatd de:
Nord: sc Rosko Textil stl, - curte, constructii;
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Sud: DJ 792C, drum asfaltat;
Vest: teren arabil;
Est: DC 494, drum asfaltat. (sc Lagermax srl, sc Lackner&Scwartz srl, parcare auto)

Caracteristici ale amplasamentului:
- folosinfa actuald aterenului: curte, constructii
- accesibilitate pe latura estica, prin DC 494 drum asfaltat
- adiacent unui ansamblu de unitdti de productie si administrative ce aparfin industriei usoare
- constructii existente pe teren: hald industriald parter, post trafo, rezervoare GPL

Destinatia actuala este pentru construirea de obiective industriale, destinatie care se va mentine siin continuare.

= Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdfii pentru zona studiatd, in conformitate cu prevederile PLANULUI
URBANISTIC GENERAL al localitdtii Curtici:

Prin contextul urbanistic se defineste ZONA LIBERA UTR 14, situatd in intravilanul localitatii Curtici, in partea de nord-vest.
Zona studiatd se afldla 1.900 m de zona centrald a localitdtii.

Conform PUG,

- Seincadreazd in zond cu functiuni dominante: industrie si depozitare

- Nuse admit alte functiuni complementare

- Utilizari permise: constructii pentru industrie usoard, nepoluantd, depozitare, echipare tehnico-edilitard, drumuri,
amenaqjdri de spafii verzi

- Numarul maxim denivele admis: P+1

- Inaltimea constructiilor se va stabili in functie de necesitatile tehnologice ale acestora; aspectul exterior al
cladirilor se va urmdari sa fie conform cu destinafia pe care o au, fard a produce dezechilibre in aspectul general al
zonei

- POTmaxim 30%. CUT maxim=0.6

- Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd se asigurd in interiorul parcelei, numdarul de locuri de parcare
stabilit conform Anexei nr.5 din Regulamentul General de Urbanism

- Spatiile verzi ce trebuiesc asigurate vor fi conform prevederilor Anexei nr. 6 din Regulomentul General de Urbanism.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Documentafia este intocmitd in conformitate cu:

-Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, cu modificarile sicompletdrile ulterioare;
-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile sicompletdrile ulterioare;

-HGR nr. 525/1996 republicat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Codul Civil;

- Ordinul Ministrului SGnatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend privind modul de viafd al populatiei, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul —cadru al Planului urbanistic de zonal - indicativ GM 010-2000,
aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T.nr. 176/N/2000

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior:

Planul Urbanistic de Detaliu pentru Zona Liberd Curtici-Arad (nr. 31035 din nov. 1999)
Planul Urbanistic General Curtici;
Studiu de Oportunitate — Aviz de oportunitate nr. 1/22.03.2010

e Lista studiilor si proiectelor de fundamentare intocmite concomitent cu prezenta documentatie:

Studiu fopometric;
Studiu geotehnic.
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

® Date privind evolutia zonei

Zona studiatd cu vecindtdfile sale se constituie din teren curte-constructii, caracterul fiind majoritar industrial, un
ansamblu de unitdfi de productie si administrative ce apartin industriei usoare. Exceptie face numai lotul din stanga
(vest), teren arabil.

® Caracteristici semnificative ale zonei, relafionate cu evolutia localitdtii

Ca urmare a dezvoltdrii localitdtii, si totodatd pentru a asigura si un motor durabil al acestei dezvoltdri prin stimularea
investitfiilor private, s-a creat premisa consoliddrii Zonei Libere, ca infrastructurd de susfinere a activitdfii economice.
Zona Liberd Curtici-Arad , cu o suprafaid de cu o suprafatd de 90 ha, din care platforma Curtici se intinde pe 75 ha,
este singura zond liberd amplasatd pe un coridor rutier european, In apropierea a trei puncte de frontierd rutiere,
avand si legdturd aeriana. A fost infiintatd prin H.G. nr. 449/1999 modificatd si completatd prin H.G. nr. 824/1999, se ofla
situatd pe culoarul feroviar 4 (Berlin - Instambul/Salonic). in ZLCA isi desfasoard activitatea peste 100 de firme cu investitii
mai mari de 50 de milioane euro.

Avandin vedere contextul economic general, investitia de extindere a sc Valvetek stl este fireasca.

Tinand cont de faptul cd pe terenul studiat se gdseste un ansamblu format din hald de productie si corp administrativ,
regim de Indlfime Parter (P+1 pentru zona de birouri administrative), care ocupd humai o portiune sudicd din lotul de
8623 mp, si anume 1725mp conform ridicdarii topo, si cd prin extindere, funcfiunea principald a halei nu se modifica
(micd productie, piese si accesorii pentru autovehicule si motoare pentru autovehicule), se considerd favorabilé

® potential de dezvoltare

Ca urmare a pozifiei amplasamentului studiat in contextul urbanistic al localitdiii se poate afirma cd atingerea
obiectivului propus consolideazd functiunea dominantd si se aliniazd dezideratelor economice zonale .

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

¢ Pozifiazonei fajd de intravilanul localitdfii

Zona studiatd se gdseste In intravilanul orasului Curtici, judetul Arad, in partea de Nord-Vest a localitdfii, in Zona Liberd,
UTR 14, Parcela O si Parcela 0/1. Pozifia permite dezvoltarea investitilor pentru industrie usoard, nepoluantd, depozitare,
echipari tehnico-edilitare, drumuiri.

Nr. cad. 300489, rezultat din comasarea CF nr. 300436 Nr. top. 1174/1/1/1/1/2/1/1/4; 1174/1/1/1/2 si CF nr. 300437 Nr.
top. 1174/1/1/1/1/2/1/1/1/2, anexat prezentei documentatii.

e Relationarea zonei cu localitateq, sub aspectul pozitiei, accesibilitdtii, cooperdrii in domeniul edilitar, servirea cu
institutii de interes general etc.

Zona este accesibild prin orice formda de trafic urban deoarece este adiacentd pe Ilatura sudicd DJ 792C (Curtici -
Dorobanti) si DE 494 (drumul de acces in incintd), ambele asfaltate, o bandd/sens. De asemeneaq, este deservita de
mijloace de transport in comun.

Aceste legdaturi asigurd fluidizarea circulatiilor atat in sensul incarcdrii zonei, cat siin sensul descarcdarii acesteia.

In sensul cooperarii in domeniul edilitar, zona este asiguratd cu utilitafile necesare functiondrii, respectiv - energie
electricd, apd potabild, canalizare.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUINATURAL

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, refeaua hidrograficd,
clima, condifii geotehnice, riscuri naturale

Conform studiului geotehnic,

- geomorfologic, amplasamentul este situat in terasa joasd cuprinsad intre raurile Crisul Alo si Mures, circa la
jumdatatea distanfei dintre acestea, caracterizatd printr-un relief calm, defavorabil scurgerii superficiale
naturale a apelor din precipitatii

- terenul din amplasament este mai ridicat decat cel din jur cu circa 1,00m, fard ca stabilitatea generald sa fie
periclitatd

- structura geologicd superficiald este specificd Campiei de Vest

- seismic, In conformitate cu NP100-1/2006, amplasamentul se situeazd In zond seismicd caracterizatd printr-o
perioadd de control (colf) a spectrului de rdspuns Tc=0,7s sio accelerafie a terenului pentru proiectare la
cufremure cu interval mediu de recurenfd IMR=100 ani, a,=0,12g.

- adancimea de inghefin conformitate cu STAS 6054/77 este pentru amplasamentulin cauza h=0,80m.

2.4. CIRCULATIA

e Aspecte critice privind desf@surarea, in cadrul zonei, a circulafiei rutiere, feroviare, navale, aeriene —-dupd caz

Circulafia rutierd in zond este definitad de DJ 792C (Curtici-Dorobanti), cu ramificafie DE 494, ambele modernizate, si
corespunde cerinfelor investitorului pentru tipul de activitate propus. Circulafia este compusd din frafic pentru
autoturisme si trafic greu. Zona este deservitd de mijloace de tfransportihn comun.

e Capacitdfi de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si dintre
acestea si alte funcfiuni ale zonei, necesitdji de modernizare a traseelor existente si de redlizare a unor artere noi,
capacitdtfi si trasee ale tfransportuluiin comun, intersectii cu probleme, priorit&fi

Ca urmare a extinderii halei industriale, se impune asigurarea unui profil corespunzator retelei rutiere care asigurd
circulafia auto in zona studiatad.

Este necesard reamenajarea accesului in incintd si reanalizarea profilului transversal al DE 494 pentru a asigura
gabaritul necesar noilor cerinte.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata

Principala caracteristicd a funcfiunilor ce ocupd zona studiatd este cea de unitate si omogenitate, privind tipologia
functiunii, adicd de servicii, depozitare si industrie usoard.

¢ Relationdriintre functiuni

In prezent, intre funcfiunile bine constituite, existente pe terenul ce face obiectul prezentului studiu si pe terenurile
vecine, §i respectiv cele propuse prin extindere, existd o cooperare functionald, deoarece prezintd acelasi tip de
funcftiune —spatii de productie, industrie usoard, administrative si spatii anexe.

¢ Gradul de ocupare azonei cu fond construit,
Se poate constata cdin zona studiatd existd fond construit, cu exceptia laturii vestice —teren arabil.

Pe terenul supus analizei existd construitd o hald industriald regim de indlfime parter (P+1 pentru zona de birouri),
ocupand 20,00% din teren (conform ridicarii topo).

in vecinatatea zonei in care se propune extinderea existd o stafie electricdin funcfiune sirezervoare GPL.
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¢ Aspecte calitative ale fondului construit

Hala existentd pe situl care face obiectul prezentului studiu - structurd prefabricatd din beton, inchideri din panouri
modulate din beton, constructie recentd, stare foarte bund.

In vecinatatea nordica, sc Rosko Textil stl, in est: sc Lagermax srl, sc Lackner&Scwartz stl, hale industriale in regim Parter,
inchise cu panouri metalice si aflandu-se intr-o stare bunad.

¢ Asigurarea cu servicii azonei, in corelare cu zonele vecine

Pe terenul In studiu se propune extinderea halei industriale, pdstrand neschimbatd functiunea acesteia (micd
productie, piese si accesorii pentru autovehicule si motoare pentru autovehicule, si spatii auxiliare), functfiune
complementard contextului existent si definit prin PUG, UTR14.

e Asigurarea cu spdfii verzi

Prezenta spdfiilor verzi pe amplasamentul in studiu poate fi definitd in cadrul unui fenomen general de definire a
acestora, respectiv de zond verde in sensul lipsei constructiilor, nicidecum in sensul existentei unor spatii verzi peisagere
SauU a unei zone agricole.

Prin prezentul PUZ s-au prevdzut spafii verziamenajate In procent de min. 20% din suprafata parcelei studiate.
e Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sauin zonele vecine

Nu este cazul.

¢ Principalele disfunctionalitdji

Lipsa initiativelor de remodelare functionald si urbanisticd a contextului, starea relativ precard a drumului judetan DJ
792C.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

¢ Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii (debite si refele de distributie apa potabild,
refele de canalizare, refele de transport energie electricq, retele de telecomunicatie, surse si refele alimentare cu
cdldurd, posibilitdti de alimentare cu gaze naturale - dupd caz)

Toate utilitatile sunt asigurate de catre administratia Zonei Libere Curtici, existand contracte de servicii privind furnizarea
apeipotabile, preluarea apelor uzate menagjere si pluviale.

Retelele edilitare existente in zona Halei Industriale VALVETEK sunt amplasate pe strada principala care asigura accesul
in Zona Libera, conform planului de situatie anexat.

Reteua stradala de alimentare cu apa rece este executata din PEHD cu D=200mm.

Canalizarea stradala este in sistem divisor, avand retelele de canalizare menagjera si canalizarea pluviala amplasate pe
aceeasi parte astrazii principale.

Reteaua de canalizare menajera stradalain zona VALVETEK este executata din PVC KG cu D=250 mm, iar reteaua de
canalizare pluviala pluviala este executata din PVC KG cu D=315 mm.

Alimentarea cu apa potabila, precum si preluarea apelor uzate menagjere si pluviale pentru toata Zona Libera Curtici se
fac centralizat, si sunt administrate de catre Zona Libera Curfici.

Bransamentul de apa rece este executat din teava de PEHD avand D=63 mm. Caminul de apometru este amplasat
langa limita de proprietate VALVETEK. Din bransamentul de apa rece se asigura hecesarul de apa rece pentru
consumul menaijer si consumul de apa tehnologic.

Apa necesara pentru stingerea unui eventual incendiu se asigura de la hidrantii de incendiu exteriori de pe platforma
Zonei Libere Curtici, cel mai apropiat hidrant de incenidu exista la o distanta de 60 m de Hala Industriala VALVETEK.

Apele uzate menagjere se evacueaza in retfeaua de canalizare menagjera stradala cu ajutorul racordului de canalizare
menajer executat din teava PVC-KG avand D=200 mm. Apele uzate menajere evacuate provin de la grupurile sanitare
existente, sirespecta prevederile NTPA 02.
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Apele pluviale colectate de pe platforma VALVETEK se evacueazain reteaua de canalizare pluviala stradala cu
ajutorul racordului de canalizare pluvial.

Apele pluviale sunt colectate de pe acoperisul Halei Industriale si cladirea de birouri, si de pe platforma betonata din
jurul cladirii.

Apele pluviale sunt considerate ape curate, sirespecta prevederile NTPA 02.

Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirii se face cu ajutorul coloanelor pluviale montate in stalpii de beton
prefabricate, racordate laretelele pluviale dinincinta, iar evacurea catre reteaua stradala se face prin douaretele de
canalizare pluviala montate in lungul Halei pe cele doualaturi.

Colectarea apelor pluviale de pe platforma din jurul Halei se face prin caminele de vizitare ape pluviale care au
montate pe camin capace cu gratar executate din beton armat.

Retelele de canalizare menajera si pluviala din incinta VALVETEK sunt executate din teava PVC KG, imbinate cu mufassi
etansate cu garmitura de cauciuc, care asigura e etansare perfecta.

Pe traseul retelelor de canalizare menagjera si pluviala sau montat camine de vizitare pentru curatire, iar la limita de
proprietate VALVETEK s-au executat camine de racord.

¢ Principalele disfunctionalitdfi

Zona studiatd nu este asiguratd cu trasee edilitare de gaze naturale, ce se vor asigura ca urmare a cheltuielilor
realizate de beneficiar.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform ordinului MAPPM (nr.214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului sGu de aplicare, problemele de mediu
se trateazd in cadrul unor analize de evaluare aimpactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

¢ Relatia cadrul natural - cadrul construit

Raportul dintre calitatea cadrului natural si calitatea cadrului construit este impropriu de definit, deoarece in zona
construitd caarul naturaleste redusla ljpsa cadrului construit, respectiv la amenajdri de tip gazon — pavaje permeabile.
La vest —teren arabil.

e Evidentiereariscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta
riscuri pentru zond

Nu este cazul.

¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu este cazul.

¢ Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupd caz.

Nu este cazul.
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

¢ Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii
proprii de dezvoltare urbanisticd a zonei.

Prinincadrarea corespunzdtoare in PUG Curtici si prin prevederile cuprinse in acesta, se constatd o crestere a interesului
privind utilizarea intensiva a terenurilor situate Th Zona Liberd (UTR14) pentru industrie usoard, nepoluantd, depozitare.

¢ Se vaexpune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitdrile beneficiarului si felul cum urmeaza afi
solufionate acesteain cadrul PUZ

Consideram cd extinderea constructiei existente, cu hald de productie si spatii anexe, extindere care face obiectul
prezentului studiu, se iIncadreazd in contextul zonei, fiind o situatie de normalitate.

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
¢ Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor elaborate anterior si concomitent cu PUZ, in special al celor ce justificd
enunfarea unor reglementari urbanistice.

Din concluziile studiilor ce justificd reglementdrile h zona studiatd rezultd oportunitea interventiilor de extindere, prin
conservarea functiunii specifice (industrie nepoluantd, depozitdri).

3.2.PREVEDERI ALE PUG

e Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltdrii urbanistice a zonei in studiu: cdi de
comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine; mutafii ce pot interveni in folosinta
terenurilor; lucrdri majore prev@zute in zond; dezvoltarea echipdrii edilitare; protectia mediului etc.

Propunerile ce urmeazd respectd Planul Urbanistic General elaborat pentru teritoriul administrativ al localitafii Curtici —
UTR14, cu precizarea cd datoritd necesitdtilor actuale, se impune modificarea indicilor urbanistici pentru zonele cu
predominantd industriald.

Jerd 3 ) ) 1 40% 10,40, pentru a fi permisad
exhndereo propusd. Aceste cres’ren ale suprofetel cons’rruﬂe nu afecteazd coroc’rerul zonei. Totodatd, regimul de
ndlfime nu este afectat sise asigurdin interiorul parcelei o suprafaid suficientd de spatiu verde si parcare.

Din punct de vedere al circulatiilor, propunerile documentatiei de fafd respectd interventiile majore propuse prin PUG.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUINATURAL

¢ Se vor menfiona posibilitdtile de valorificare ale cadrului natural; relafionarea cu formele de relief; prezenfa unor
oglinzi de apd si a spdtiilor plantate; construibilitatea si conditile de fundare ale terenului; adaptarea la condifile de
clim@; valorificarea unor potentiale balneare etc. — dupd caz.
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Tinand cont de specificul zonei si de funcfiunea propusd (industrie, depozitdri), ideea valorificdrii cadrului natural
trebuie privitd prin prisma asigurdrii unor suprafete verzi de minimum 20% din suprafafa lotului/loturilor considerate. Se
propun: gazon decorativ sau peluzd, alternate cu zone amenagjate cu plante decorative si plantatiiinalte.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de fundamentare se vor preciza:
. Organizarea circulatiei rutiere

in zona studiata se vor studia profilele existente ale cdilor de comunicatie rutierd si se vor asigura, dacd este cazul,
profile noi, corespunzdtoare, care sa asigure accesulin zond.

Accesul pe parceld se realizeazd din DE 494, astfel:
- accesul pietonal -se mentine
- accesul auto existent —se mentine

Se va asigura un numar suficient de locuri de parcare (atat pentru fraficul greu, cat si pentru autoturisme), stabilit
conform Anexei nr.5 pct.5.12 din Regulamentul General de Urbanism, respectiv activitdti desfasurate pe o suprafaid
mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafafd de 100 m2, totalizand 33 de locuri de parcare.

o Organizarea circulatiei feroviare
Propunerile de fafd nu interfereazd cu reteaua feroviara.
. Organizarea circulatiei pietonale

Tn lungul strézilor din incintd se vor proiecta alei pietonale pentru siguranta traficului pietonal. Acestea vor fi denivelate,
protejate cu bordurd sau printr-o zond verde-tampon.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zonele funcfionale propuse pe amplasamentul studiat sunt:

EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA mp procente mp procente
Productfie si depozitare 1725 20.0% 3300 38.3%
Platforme, parcaje si circulatii pietonale 1864 21.6% 2675 31.0%
Zone verziamenajate 623 7.2% 2648 30.7%
Teren neamenajat 4411 51.2% 0 0%
TOTAL 8623 100.0% 8623 100.0%

Extinderea se varealiza astfel:

- losud: dlipitd halei existente, cu care va face corp comun

- lavest: dliniatd cu latura vesticd a halei existente, retragerea fajd de limita vesticd a parcelei ramanand
constantd, de 16,50m (respectiv 12,60 mdsurand de la limita compresoarelor adiacente)

- lanord: retfragere minimda fajd de limita nordicd a parcelei: 8,00m

REZULTA:
EXISTENT PROPUS
P.O.T. 20% 40%
C.UT. 0.22 0.40
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3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Conform plansei ED-02.
Extinderea va finumai hala de productie, fara birouri, grupuri sanitare si fara consumatori de apa tehnologici.

. Alimentare cu apad: lucrdri necesare pentru extinderea capacitdtii instalatfiilor de alimentare cu apd la surs@,
tratare si aductiune; dezvoltari ale refelelor de distribufie din zond; modificari parfiale ale fraseelor refelelor de
distribufie existente

Dimensionarea instalafiei se va face finand cont de consumatorii existenti si de extinderea propusd. Calculul
necesarului de apd pentru categorile de personal care Tsi desfdsoard activitatea pe amplasament si intretinerea
curdfeniei in spafiile administrative se face conform STAS 1478/90 si SR 1343-1/06.

Numarul de muncitori angajati suplimentar in Etapa Il hnu va depasi 10 persoane.
Necesarul suplimentar de apa rece nu necesita modificarea bransamentului de apa rece.

Stingerea di exterior a unui eventual incendiu se va asigura de la Hidrantii de incendiu exteriori existenti pe reteaua de
apastradala.

. Candlizare: imbundatdtiri si extinderi ale refelei de canalizare din zond; extinderi sau propuneri de stafii noi de
epurare sau statii de preepurare etc.

Calculul debitelor de ape uzate evacuate se realizeazd conform STAS 1848/90.

Cantitatea suplimentara de ape uzate menagjere rezultate de la grupurile sanitare nu necesita modificarea racordului
de canalizare menagjera.

Canalizarea apelor pluviale de la extinderea Halei industriale se va face prin extinderea retelei de canalizare pluviale.

Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul Halei care se va extinde se face in acelasi mod cala hala existenta,
respectiv prin coloanele pluviale montate in stalpii de beton, racordate la retelele pluviale care se vor extinde.

Retelele de canalizare pluviale existente se vor extinde pe cele doua laturi ale haleiindustriale care se propune a se
construiin etapa ll, si vor fiexecutate din PVC-KG avand D=200 mm, imbinate cu mufa si efansate cu garnitura de
cauciuc.

Cantitatea de ape pluviale suplimentara nu necesita modificarea racordului de canalizare pluviala, acesta fiind
dimensionat de la inceput pentru etapa finala.

. Alimentare cu energie electricd: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri pentru noi stafii sau
posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente;
modernizarea iluminatului public etc.

Asigurarea alimentdrii cu energie electricd a investifiei se readlizeazd din refeaua de medie tensiune aflatd adiacent
amplasamentului prin intermediul postului TRAFO de pe amplasament. In urma extinderii, stafia electricd va fi mutatd,
conform plangei de propuneri.

. Telecomunicdfii: extinderea linilor de telecomunicatii; noi amplasamente pentru oficii postale, centrale
telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.

Asigurarea cu telefonizare a investifiei s-a facut de la unul din furnizorii locali, prin grija beneficiarului. Extinderea nu va
afectarefeaua de telefonie existentad.

. Alimentare cu caldurd: sisteme de incdlzire propuse: tipuri de combustibil, modernizdri sisteme existente etc.

Sistemul de incdlzire propus: centrald termicd proprie cu combustibil GPL. Centrala va fi reanalizatd pentru a putea
face fafd noilor cerinte.

. Alimentare cu gaze naturale (dupd caz): extinderi ale capacitdfilor existente; procedura de urmat pentru
aprobarea introducerii alimentdrii cu gaze naturale etc.
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in zona studiatd nu sunt asigurate condifile specifice acestor lucrdri. Asigurarea cu gaz se va realiza prin grija
beneficiarului.

. Gospoddrie comunald: amenagjdri pentru sortareq, evacuareq, depozitarea si fratarea deseurilor; extinderi
pentru baze de transport ih comun; constructii siamenajari specifice etc.

Deseurile sunt sortate si depozitate separat, in spafii bine delimitate, semideschise, adiacente halei. Depozitarea lor se
redlizeazd conform normelor pentru protectie a mediului, astfel: deseuri menajere- pubele; deseuri metalice n
containere; emulsii si uleiuri in butoaie. Colectarea lor revine firmei specializate, angajatd prin grija beneficiarului.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

in functie de concluzile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiatd (studiu de
fundamentare) se formuleazd propuneri si mdsuri de interventie urbanisticd ce privesc:
o Diminuarea pand la eliminare a surseor de poluare (emulsii, deversari etc.)

o Prevenirea producerii riscurilor naturale

o Epurarea si preepurarea apelor uzate

o Depozitarea controlatd a deseurilor

o Organizarea sistemelor de spatii verzi

o Refacerea peisagisticd si reabilitare urband

o Eliminarea disfunctionalit&tilor din domeniul cdilor de comunicatie si al refelelor edilitare majore

Conform studiului prezentat, rezultd cd sunt preconizate toate mdsurile impuse de legislafia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zond.

B CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

®  gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinfa alocdrii resurselor;

Documentafia de fajd propune extinderea halei industriale existente sc VALVETEK srl cu o suprafatd suplimentard de
1675 m2, pdstrand functiunea initiald- extinderea va cuprinde spatii de productie (micd productie, piese si accesorii
pentru autovehicule si motoare pentru autovehicule) si o serie de spatii anexe. Aceastd etapd este consecinfd a
dezvoltdrii economice a investifiei si se constituie intr-o premisd a dezvoltdrilor ulterioare a intregii zone, prin extinderea
zonelor de productie, depozitare siindustrie.

De acest fenomen va beneficia de asemenea si populafia existentd, implicit intfreaga comunitate, deoarece investitiile
ce dafecteazd intrastructura nu se preteazd la dezvoltarea unei singure parcele sau zone. Ea va atrage dupd sine
rezolvarea unei serii de disfunctionalitdti semnalate in zond.

Realizarea investitiei va atrage dupd sine suplimentarea forfei de muncad si a numdarului de locuri de parcare din incintd.
®  gradulin care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se integreazd
sau care deriva din ele;

Planul de urbanism zonal propus va influenta si celelalte planuri sau programe pentru zona supusd dezbaterii, existente
deja sau In curs de aprobare, in sensul In care se va accelera obtinerea aprobdrilor necesare de la organele abilitate si
dezvoltarea echipdrii edilitare.

Tn aceeasi masurd, planul de urbanism supus analizei este influentat de planurile existente in lucru sau aprobate in zond,
n sensul coreldrii proiectelor de realizare ainfrastructurii zonei (extindere refele edilitare, drumuri acces).

Aceasta va accentua tendinfa de dezvoltare a zonei de N-V a localitdfii, va atrage dupd sine demararea tuturor
lucrdrilor propuse a se realiza in zond datoritd in special aportului pe care il vor avea noii investitori la aceasta.

MEMORIU DE PREZENTARE - FAZA APROBARE Page 13 of 15



|l BAS Proiect PROIECT 34/ 2010
P.U.Z — EXTINDERE HALA INDUSTRIALA  sc VALVETEK srl

® relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea consideratilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovdrii dezvoltdrii durabile;

Toate activitdfile promovate pe amplasament se aliniazd proiectelor de dezvoltare durabild a zonei. Activitatea
promovatd de catre titularul planului se incadreazd in specificul zonei.

Dotarea tehnico-edilitard a extinderii se va realiza prin bransamentul existent.
Orice posibild sursd de poluare se va analiza cu cea mai mare atentie, astfel incat simultan cu aparifia acesteia este
anadlizatd si proiectatd solufia constructivd sau mdsura organizatoricd necesard elimindrii acesteia.

® problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Una din problemele de mediu ridicate de promovarea planului de urbanism constdin colectarea si directionarea spre
canalizare a apelor uzate colectate de pe amplasament.

O altd problemd de mediu va fi cea datd de gestionarea deseurilor menajere. Acestea vor firidicate de catre serviciul
de salubritate al localitdtfii. Prin implementarea proiectului propus se asigurd o incintd separatd, bine delimitatd,
semideschisd, adiacentd halei. Depozitarea reziduurilor se realizeazd conform normelor pentru protectie a mediului,
astfel: deseurimenagjere- pubele; deseuri metalice in containere; emulsii si uleiuriin butoaie.

® relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale si comunitare de mediu (de
exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau de gospoddrirea apelor).

Asa cum s-a amintit anterior, va exista o preocupare permanentd pentru activitatea de gestionare a deseurilor
produse in perimetrul zonei studiate. Se evidentiazd existenfa la ora actuald a funcfiondrii serviciului de colectare a
deseurilor menagjere pe raza localitdfii Curtici si din imediata vecindtate a acesteia.

Necesarul de apd va fi asigurat centralizat pe amplasament, reglementarea consumurilor cat si a conditilor de
evacuare a apelor reziduale fdcandu-se prin avizele solicitate de beneficiar de lainstitutiile abilitate.

2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
* probabilitateq, durata, frecvenia si reversibilitatea efectelor;

Avand in vedere cd incd de la etapa de analizd a planului urbanistic, urmatd de cea de proiectare a tuturor
elementelor ce vor concura la mobilarea amplasamentului, se iau toate mdasurile de prevenire a poludrii, se considerd
ca probabilitatea aparitiei de evenimente nedorite va fi cu totul accidentald.

Se va urmari indeaproape modul in care se vor respecta condifile impuse de catre institutile abilitate la realizarea
echipdrii edilitare si a mobilarii amplasamentului. Se considerd astfel cd zona nu va suferi modificari ale calitdfii
mediului. Probabilitatea unor evenimente cu impact negativ asupra mediului este minimd si total accidentald.

e natura cumulativd a efectelor;

Avandu-se In vedere impactul redus asupra mediului a functiunilor propuse, prin gestionarea conformd cu normativele
de mediu a tuturor factorilor de mediu posibil a fi afectati, se considerd cd nu va exista o acumulare de efecte negative
ce potinfluentfa amplasamentul siimplicit zona de N-V a localitdtii Curtici.

* naturatransfrontierd a efectelor:
Nu este cazul.
* riscul pentru sGndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

Nu sunt riscuri pentru sGndtatea populafiei, in primul rand datoritd naturii proiectului propus (industrie nepoluantd in
regim de inalfime maxim P+1), cat si a solutilor adoptate pentru implementarea acestuia.

Riscurile pentru mediu sunt de asemenea reduse ca urmare a elementelor amintite anterior.
*  mdarimeassi spafialitatea efectelor (zona geograficd simdarimea populatiei potential afectate);

Asa cum s-a amintit anterior, realizarea efectivd a proiectului in perimetrul analizat nu va afecta, in cazul gestiondrii
corespunzdtoare, nici aceastd suprafatd, nici zonele invecinate. Nu se pune astfel problema mdarimii si a spatialit&fii
efectelor, nici azonelor geografice sia marimii populafiei ce ar putea fi afectate.
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* vadloarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(Dcaracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Nu existd areale specifice ce pot fi afectate de promovarea investifilor pe suprafata de teren propusd. Intregul
perimetru va fi astfel amenajat, pentru a se incadra in specificul zonei.

(iDdepdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;

Nu vor exista depdsiri ale limitelor impuse de normativele in vigoare. Toate sursele de poluare sunt identificate astefl
ncat se iau toate mdasurile elimindrii acestora, iIncd din etapa de proiectare.

in ceea ce priveste sursele de poluare a aerului datorate functiondrii centralelor termice proprii ce asigurd apa caldd si
agentul termic necesarincdliriiimobilelor in perioada de iarnd, acestea se vorincadrain limitele impuse de normativele
in vigoare.

(iihfolosirea terenuluiin mod intensiv;

Folosirea terenului pentru constructia de imobile si echiparea edilitard se va realiza in parametri normali de utilizare, nu
se pune problema utiliz&riiin mod intensiv.

* efectele asupra zonelor sau peisgjelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan nafional, comunitar
sau international.

Nu este cazul.

4. CONCLUZII, MASURIiN CONTINUARE

. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zoneiin prevederile PUG
Considerdm cd& interventiile propuse nu contravin principiilor de dezvoltare a zonei, asa cum au fost prevdzute in PUG.
. Categorii principale de interventie, care sa susfind materializarea programului de dezvoltare

Pe amplasamentul studiat se propune POT= 40% si CUT=0,40 . De asemeneaq, frontul stradal la DJ792C va ramane
neschimbat, considerandu-se zond de siguranta.

. Priorit&fi de interventie
Reamplasarea dotdrilor .
. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Apreciem propunerile avansate ca fiind in concordanid cu previziunile de dezvoltare a Zonei Libere.
Certificdm urmdatoarele:

- zonastudiatd evolueazdin directia functiunilor dominante de industrie nepoluantd si depozitare;
- obiectivul propus respectd functiunea zonei si o dezvoltd

- extinderea nu genereaza conflicte cu vecindtdtile, sau cu prevederile de ordin general ale PUG.

Intfocmit, arhitect, urbanist, Mircea BATCU
arhitect, Bogdan SUTEU

inginerretele edilitare,  Livius COCIS
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